


今
夏
、小
田
川
の
決
壊
で
冠
水

し
た
真
備
町
が
私
の
出
身
地
で

す
。実
家
は
高
台
に
あ
っ
た
の
で

被
災
は
免
れ
ま
し
た
が
、全
壊
、

半
壊
し
た
知
り
合
い
の
家
も
多

数
あ
り
、心
底
心
が
痛
み
ま
し

た
。会
社
と
し
て
も
、全
社
を
挙

げ
て
住
宅
供
給
に
努
め
、現
在

ほ
と
ん
ど
の
方
々
が
不
便
な
が

ら
も
住
居
が
決
ま
り
、一
先
ず

胸
を
撫
で
下
ろ
し
て
い
る
と
こ

ろ
で
す
。こ
の
災
害
で
、「
人
間

は
無
力
だ
な
ぁ
」と
、し
み
じ
み

感
じ
て
い
ま
す
。

私
が
2
年
前
に
取
材
を
受
け
て

か
ら
、市
場
的
に
は
特
に
大
き

な
動
き
は
な
く
、業
務
と
し
て

も
大
き
な
進
展
は
あ
り
ま
せ
ん

が
、今
期
営
業
活
動
の
目
玉
と

し
て
、企
業
の
人
的
資
源
の
動

き
に
対
応
し
た
マ
ン
ス
リ
ー
マ

ン
シ
ョ
ン
事
業
に
力
を
入
れ
て

い
ま
す
。法
人
営
業
課
と
し
て

も
ス
タ
ッ
フ
を
増
員
し
、そ
の
需

要
に
対
応
し
た
業
務
推
進
に
全

力
を
注
い
で
い
る
と
こ
ろ
で
す
。

ま
た
今
期
事
業
の
実
績
と
し
て

は
、玉
島
に
あ
っ
た
約
5
0
0

坪
の
土
地
の
有
効
活
用
を
プ
ラ

ン
し
ま
し
た
。住
環
境
に
も
恵

ま
れ
た
将
来
性
の
高
い
土
地

で
、住
宅
地
に
最
適
で
あ
る
と

人
脈
と
情
報
こ
そ
営
業
の
宝
、

ア
ク
シ
ョ
ン
の
全
て
が
こ
こ
か
ら
始
ま
る
！

判
断
し
プ
ラ
ン
し
た
も
の
で
す

が
、土
地
開
発
業
者
に
仲
介
斡

旋
し
た
結
果
、早
速
22
区
画
の

分
譲
地
開
発
が
計
画
さ
れ
、来

年
2
月
を
目
途
に
造
成
さ
れ
る

予
定
で
す
。

と
こ
ろ
で
、私
は
よ
く
コ
ワ
オ
モ

テ
と
言
わ
れ
ま
す
が
、実
は
か

な
り
人
懐
っ
こ
い
方
で
、営
業
マ

ン
と
し
て
様
々
な
業
種
の
方
と

の
お
付
き
合
い
を
凄
く
大
切
に

し
て
い
ま
す
。人
脈
と
情
報
こ

そ
が
営
業
の
宝
物
だ
と
思
っ
て

い
る
か
ら
で
す
。仕
事
抜
き
で
の

ゴ
ル
フ
や
お
酒
の
付
き
合
い
も
、

喜
ん
で
お
付
き
合
い
い
た
し
ま

す
の
で
お
気
軽
に
お
誘
い
く
だ

さ
い
。（
笑
）い
つ
何
ど
き
も
、

「
マ
ジ
メ
に
仕
事
す
る
！
」「
マ
ジ

メ
に
遊
ぶ
！
」、こ
れ
が
私
の

モ
ッ
ト
ー
で
す
。

（株）ケイアイホーム法人営業課　課長　大山泰弘（株）ケイアイホーム法人営業課　課長　大山泰弘役員室だより役員室だより

不動産関連のトラブル事例 その45
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
車
庫
に
関
す

る
不
十
分
な
説
明
を
め

ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
」に
つ
い

て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

買
主
X
は
、平
成
18
年

4
月
に
新
築
の
土
地
付

建
物
を
売
主
Y
か
ら
媒

介
業
者
を
通
じ
て
買
受

け
、同
年
10
月
に
引
渡
し

を
受
け
た
。X
は
、引
渡

し
の
翌
日
に
初
め
て
車

を
駐
車
場
に
入
庫
し
た

が
、面
し
て
い
る
道
路
が

狭
い
た
め
入
庫
困
難
な

事
が
発
覚
し
た
。Y
の
社

員
も
困
難
さ
を
認
め
、Y

は
駐
車
場
の
入
口
を
広

げ
る
事
を
申
し
出
て
11

月
初
旬
に
工
事
は
完
了

し
た
が
、抜
本
的
な
解
決

に
な
っ
て
い
な
い
と
X
は

主
張
し
、重
要
事
項
説

明
時
に
「
入
庫
は
大
丈

夫
か
？
」と
質
問
し
た
際

に
媒
介
業
者
が
大
丈
夫

と
答
え
、更
に
引
渡
し
数

日
前
に
現
地
で
、Y
の
社

員
も
「
大
丈
夫
」と
の
回

答
で
あ
っ
た
。X
は
、Y

に
対
し
て
白
紙
解
除
を

要
求
し
た
が
応
じ
な
い

た
め
、第
三
者
へ
の
売
却

を
考
え
て
お
り
、Ｙ
に
対

し
て
は
、購
入
金
額
と
売

却
金
額
と
の
差
額
の
補

填
、契
約
や
引
渡
し
の
諸

費
用
、精
神
的
損
害
の

賠
償
等
を
要
求
し
た
。Ｙ

は
、前
面
道
路
、幅
員
、

車
庫
の
大
き
さ
に
つ
い
て

は
契
約
前
に
説
明
済
み

で
あ
り
、使
用
中
の
車
は

車
庫
の
中
に
納
ま
っ
て

お
り
、現
状
で
も
問
題
は

な
い
と
主
張
し
、紛
争
と

な
っ
た
。

◆
和
解
の
内
容
◆

調
停
委
員
は
Y
に
対
し
、

1
．契
約
段
階
で
は
土
地

と
建
物
を
分
け
て
契
約

し
、建
築
確
認
後
１
つ
に

契
約
し
直
し
て
い
る
事

の
行
政
的
問
題
、2
．車

庫
の
面
し
て
い
る
実
際

の
道
路
は
2
．9
ｍ
だ
が
、

図
面
で
は
整
備
済
み
4

ｍ
と
書
い
て
あ
り
、反
対

側
敷
地
境
界
線
の
後
退

が
当
面
な
さ
れ
な
い
事

を
X
に
説
明
し
て
い
な
い

事
を
指
摘
し
、調
整
案

と
し
て
解
決
金
30
万
円

に
よ
る
決
着
を
提
案
し
、

Y
も
了
解
し
て
和
解
が

成
立
し
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

7
月
の
西
日
本
豪
雨
に

続
き
、9
月
に
は
台
風
21

号
、北
海
道
地
震
と
自
然

災
害
が
日
本
列
島
を
襲

い
ま
し
た
。被
災
さ
れ
た

方
々
に
は
心
よ
り
お
見

舞
い
申
し
上
げ
る
と
共

に
、被
災
地
の
一
日
も
早

い
復
興
を
お
祈
り
し
て
お

り
ま
す
。

さ
て
、先
月
9
月
18
日
に

「
基
準
地
価
」が
発
表
さ

れ
、バ
ブ
ル
崩
壊
以
降
、実

に
27
年
ぶ
り
に
地
価
が

上
昇
に
転
じ
ま
し
た
。要

因
は
訪
日
客
需
要
に
よ

る
も
の
で
、三
大
都
市
圏

の
他
、札
幌
、仙
台
、広

島
、福
岡
に
お
い
て
伸
び

が
顕
著
で
し
た
。広
島
県

は
、商
業
地
は
上
昇
、住

宅
地
は
横
ば
い
で
あ
っ
た

の
に
対
し
、岡
山
県
は
商

業
地
、住
宅
地
と
も
に
下

落
し
ま
し
た
。

こ
の
「
基
準
地
価
」と
は
、

民
間
の
土
地
取
引
の
指

標
と
し
て
都
道
府
県
が

調
査
す
る
も
の
で
す
が
、

オ
ー
ナ
ー
様
の
中
に
は
、

「
基
準
地
価
」の
上
昇
が

固
定
資
産
税
に
も
影
響
す

る
の
で
は
？
と
心
配
さ
れ

る
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。結
論

は
、原
則
と
し
て
今
後
3

年
間
は
影
響
が
あ
り
ま

せ
ん
。理
由
は
次
の
通
り

で
す
。固
定
資
産
税
は
3

年
に
1
回
見
直
し
が
行

わ
れ
る
事
に
な
っ
て
い
ま

す
。見
直
し
が
行
わ
れ
る

年
の
事
を
基
準
年
度
と

言
い
ま
す
が
、平
成
30
年

が
こ
の
基
準
年
度
で
し

た
。従
っ
て
、今
後
地
価
が

上
昇
し
た
と
し
て
も
3

年
間
は
据
え
置
き
と
な

り
ま
す
。逆
に
、地
価
が

下
落
し
た
場
合
は
3
年

以
内
で
も
考
慮
さ
れ
る

事
に
な
っ
て
い
ま
す
。

ご
参
考
ま
で
に
、公
的
機

関
が
発
表
す
る
地
価
に

は
、こ
の
他
に
「
路
線
価
」

や
「
公
示
地
価
」等
が
あ

り
ま
す
。こ
の
内
「
路
線

価
」は
、相
続
税
や
贈
与

税
の
計
算
の
基
礎
と
な

る
も
の
で
、国
税
庁
が
7

月
1
日
に
発
表
し
ま
す

が
、こ
ち
ら
は
毎
年
見
直

し
が
あ
り
ま
す
の
で
注
意

が
必
要
で
す
。

大山 泰弘
プロフィール

◆生年月日／
　 1977年10月29日
◆出身地／
　 岡山県
◆特技／
　 ビリヤード（Ａ級）
◆趣味／
　 ゴルフ
◆座右の銘／
　 全力投球
◆いま最も興味あること／
　 被災した故郷への思い
◆好きな食べ物／
　 果物
◆ニックネーム／
　 大（おお）ちゃん

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●52 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田陽介
「
27
年
ぶ
り
基
準
地
価
上
昇
で
固
定
資
産
税
は
ど
う
な
る
？
」

■全国賃貸物件家賃動向 30年7月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 51,572 1.6% 62,161 0.4% 72,443 -0.8% 59,504 0.6% 82%

千葉県 52,544 4.4% 61,076 3.0% 74,913 3.7% 59,499 4.3% 82%

東京都 68,582 1.9% 87,137 0.9% 96,094 2.2% 72,632 1.4% 100%

神奈川県 57,088 -0.1% 75,478 1.7% 84,208 -0.5% 66,355 0.3% 91%

静岡県 45,756 0.4% 55,444 0.0% 63,279 0.8% 52,222 -1.0% 72%

愛知県 47,638 3.5% 57,801 -1.7% 61,346 -1.5% 54,125 0.9% 75%

奈良県 46,408 8.0% 51,982 1.8% 61,150 3.7% 50,871 5.1% 70%

和歌山 41,423 0.0% 49,708 5.5% 56,522 4.1% 49,254 6.1% 68%

京都府 50,771 0.2% 68,167 -0.7% 75,154 -3.4% 55,215 -0.5% 76%

大阪府 53,751 -1.3% 67,979 2.4% 73,188 1.1% 59,882 0.0% 82%

兵庫県 52,246 -0.8% 63,039 -1.0% 75,377 0.9% 61,221 1.1% 84%

鳥取県 39,478 -2.3% 49,253 2.3% 58,805 9.7% 46,997 3.0% 65%

岡山県 44,477 0.1% 53,118 -1.6% 61,756 6.0% 50,017 -1.2% 69%

島根県 44,548 3.9% 52,945 -4.2% 57,214 -9.9% 49,613 -1.7% 68%

広島県 47,126 3.2% 58,377 -0.4% 64,486 -3.3% 53,591 -0.6% 74%

山口県 38,238 -0.2% 51,470 1.3% 56,700 0.0% 47,169 0.0% 65%

徳島県 38,268 13.3% 51,383 4.1% 59,534 -11.0% 49,854 7.1% 69%

香川県 40,325 -0.6% 49,060 -2.4% 55,238 4.0% 46,825 0.5% 64%

愛媛県 38,851 0.6% 49,227 2.9% 52,930 0.5% 46,104 0.3% 63%

高知県 41,425 4.2% 53,105 -1.7% 61,522 2.9% 48,153 1.6% 66%

福岡県 47,502 2.5% 59,355 -2.3% 66,397 -3.6% 54,886 0.7% 76%

全国 50,401 2.9% 58,015 -3.1% 65,693 -1.5% 55,170 -1.8% 76%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より
※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 30年7月末調査

東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 45,017 -9.5% 64,083 1.0% 75,600 11.3% 55,862 -7.5% 77%

三原市 47,100 4.7% 50,800 -4.5% 52,000 -13.5% 49,900 -5.3% 69%

福山市 41,200 -17.4% 54,200 -18.6% 60,900 -24.7% 52,100 -20.8% 72%

倉敷市 46,920 9.4% 54,363 2.5% 63,589 -3.7% 56,509 7.5% 78%

岡山市 43,212 -14.1% 57,023 -2.9% 71,791 -3.2% 56,661 -2.8% 78%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2018年 10月号 ケイアイ通信 〈第052号〉 （2） 2018年 10月号 ケイアイ通信 〈第052号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙


