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約
束
を
守
る
事
は

人
間
関
係
の
基
本
、地
道
に
一
歩
一
歩

信
頼
を
獲
得
し
て
い
き
た
い
。

私
の
所
属
す
る
管
理
営
業
課

は
文
字
通
り
、賃
貸
物
件
の

管
理
を
す
る
部
署
で
す
。そ
の

中
で
、最
大
の
任
務
は
も
ち

ろ
ん
空
室
を
作
ら
な
い
事
で

あ
り
、オ
ー
ナ
ー
様
と
は
常
に

ご
連
絡
を
取
り
合
い
な
が
ら

最
善
の
ご
提
案
を
さ
せ
て
頂

い
て
い
ま
す
。

ま
た
、入
居
者
が
退
去
す
る

際
に
は
部
屋
等
の
修
繕
が
必

要
と
な
り
ま
す
が
、最
近
は

退
去
時
精
算
に
つ
い
て
の
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
に
も
あ
る
通
り
、

オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て
は
以

前
に
比
べ
る
と
厳
し
い
状
況

に
な
り
つ
つ
あ
り
ま
す
。お
互

い
の
認
識
に
行
き
違
い
が
あ

る
場
合
は
、退
去
者
と
の
間

に
入
っ
て
何
と
か
双
方
に

ご
納
得
頂
け
る
よ
う
ご
説
明

し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。こ

ん
な
時
、日
頃
か
ら
誠
意
あ

る
対
応
を
し
て
い
て
良
か
っ

た
、人
間
は
や
は
り
信
頼
が

第
一
な
の
だ
と
痛
感
し
ま
す
。

ビ
ジ
ネ
ス
の
基
本
は
人
間
関

係
だ
と
思
い
ま
す
か
ら
、約
束

を
守
る
事
を
最
大
の
モ
ッ

ト
ー
に
し
て
い
ま
す
。

こ
の
会
社
に
入
社
し
た
の
は
、

テ
レ
ビ
C
M
で
も
良
く
知
ら

れ
て
い
て
岡
山
で
管
理
戸
数

が
一
番
多
い
企
業
だ
か
ら
で
す

が
、入
社
前
は
塗
装
職
人
だ
っ

た
祖
父
に
憧
れ
て
外
壁
工
事

の
会
社
に
3
年
間
勤
め
て
い

ま
し
た
。そ
こ
で
学
ん
だ
事

は
、塗
装
は
い
き
な
り
ペ
ン
キ

を
塗
る
の
で
は
な
く
、実
は
そ

の
前
の
下
準
備
が
大
事
だ
と

い
う
事
で
し
た
。今
で
も
祖
父

が
念
入
り
に
下
地
を
均
し
て

養
生
し
て
い
る
姿
が
想
い
出

さ
れ
ま
す
。今
日
で
き
る
事
は

今
日
中
に
、一
日
一
日
の
成
果

を
出
す
よ
う
に
仕
事
を
行
う

私
の
ス
タ
イ
ル
は
、案
外
こ
ん

な
と
こ
ろ
に
影
響
さ
れ
て
い

る
の
か
も
知
れ
ま
せ
ん
。

今
後
は
出
身
地
の
兵
庫
県
に

よ
り
多
く
進
出
し
、管
理
戸

数
を
も
っ
と
伸
ば
す
事
を
目

標
に
し
て
い
ま
す
。敷
金
、礼

金
の
意
味
さ
え
知
ら
な
か
っ

た
私
が
こ
ん
な
事
を
言
え
る

よ
う
に
な
っ
た
の
も
、上
司
や

先
輩
方
の
お
蔭
で
す
。と
こ
ろ

で
、少
し
だ
け
自
慢
さ
せ
て
も

ら
う
と
、ゴ
ル
フ
の
腕
は
今
の

と
こ
ろ
社
内
で
一
番
？
で
す
。

社
内
コ
ン
ペ
は
3
連
覇
中
で
、

今
年
は
虎
視
眈
々
と
4
連
覇

を
狙
っ
て
い
ま
す
。今
度
是
非

オ
ー
ナ
ー
様
と
も
お
手
合
わ

せ
願
い
た
い
で
す
。お
声
を
掛

け
て
く
だ
さ
れ
ば
、い
つ
で
も

ク
ラ
ブ
を
担
い
で
飛
ん
で
行

き
ま
す
。（
笑
）
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利
用
さ
れ
る
。再
売
買
の
予

約
は
登
記
を
せ
ず
、動
産
も

そ
の
対
象
と
さ
れ
、ま
た
再

売
買
代
金
に
も
制
限
が
な
い

点
で
買
戻
し
と
異
な
る
。

●
解
約
手
付

い
っ
た
ん
締
結
し
た
売
買
契

約
を
、後
に
解
除
し
う
る
事

と
し
て
授
受
さ
れ
る
手
付
を

い
う
。一
般
に
そ
の
金
額
に
つ

い
て
の
制
限
な
ど
は
な
い

が
、宅
建
業
者
が
宅
地
建
物

の
売
主
の
場
合
に
は
、
20
%

を
超
え
る
事
は
で
き
な
い

（
宅
建
業
法
39
条
）。解
約
手

付
が
授
受
さ
れ
る
と
、買
主

か
ら
は
そ
れ
を
放
棄
す
れ

ば
、ま
た
売
主
か
ら
は
そ
の

倍
額
を
返
し
さ
え
す
れ
ば
、

契
約
を
解
除
す
る
事
が
で

き
る
。た
だ
し
、相
手
が
契

約
で
定
め
ら
れ
た
事
を
始
め

る
な
ど
履
行
に
着
手
す
る

と
、手
付
解
除
は
認
め
ら
れ

な
い
。解
除
の
方
法
な
ど
は

一
般
の
場
合
と
同
様
で
あ
る

が
、手
付
額
、又
は
倍
額
の

他
に
損
害
賠
償
を
請
求
す

る
事
は
で
き
な
い
。手
付
に

は
、こ
の
他
証
約
手
付
、違

約
手
付
が
あ
る
。

●
買
戻
し
の
特
約

不
動
産
の
売
買
契
約
と
同

時
に
、一
定
期
間
経
過
後
売

主
が
代
金
と
契
約
の
費
用

を
返
還
し
て
不
動
産
を
取

り
戻
す
事
が
で
き
る
事
を

内
容
と
す
る
契
約
解
除
の

特
約
を
い
う（
民
法
5
7
9

条
）。特
別
の
合
意
の
な
い
限

り
、買
戻
期
間
中
の
不
動
産

の
果
実
と
代
金
の
利
息
と

は
相
殺
し
た
も
の
と
み
な
さ

れ
る
。買
戻
し
の
期
間
は
10

年
を
超
え
る
事
が
で
き
ず
、

10
年
を
超
え
る
期
間
を
定

め
た
と
き
は
、そ
の
期
間
は

10
年
と
さ
れ
、そ
の
期
間
の

更
新
は
認
め
ら
れ
な
い
。ま

た
、
期
間
の
定
め
を
し
な

か
っ
た
と
き
は
そ
の
期
間
は

5
年
と
さ
れ
る
。買
戻
し
の

特
約
の
登
記
は
、買
主
の
権

利
取
得
の
登
記
に
附
記
し

て
登
記
す
る
事
と
さ
れ
て
お

り
、こ
の
登
記
を
し
て
お
け

ば
第
三
者
に
も
対
抗
で
き

る
。買
戻
し
の
特
約
は
担
保

の
一
方
法
で
あ
る
が
、公
的

事
業
主
が
分
譲
し
た
住
宅
・

宅
地
等
に
お
い
て
は
、転
売

防
止
な
ど
を
担
保
す
る
為
に

代
表
的
な「
不
動
産
関
連
用
語
」を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
解
説
し
ま
す
。

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」
Ｖｏｌ.
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今
回
は
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テ
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主
任 

木
内
光
成
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

国
土
交
通
省
は
3
月
30
日
、

2
0
2
0
年
4
月
に
予
定
さ

れ
て
い
る
民
法
改
正
や
近
年

の
賃
貸
借
の
状
況
を
踏
ま

え
、「
賃
貸
住
宅
標
準
契
約

書
」と
「
サ
ブ
リ
ー
ス
住
宅
原

賃
貸
借
標
準
契
約
書
」を
改

定
し
た
。ま
た
賃
貸
住
宅
管

理
に
つ
い
て
も
、専
用
の
標
準

契
約
書
を
新
た
に
策
定
。実

務
へ
の
影
響
が
予
想
さ
れ
る

こ
れ
ら
3
種
類
の
契
約
書
に

つ
い
て
、概
要
を
紹
介
す
る
。

「
賃
貸
住
宅
標
準
契
約
書
」

は
、賃
貸
借
契
約
書
の
ひ
な

型
と
し
て
93
年
に
作
成
さ
れ

た
も
の
で
、法
令
で
使
用
を
義

務
付
け
ら
れ
て
は
い
な
い
も

の
の
、一
般
的
に
は
こ
の
契
約

書
を
基
に
業
界
団
体
等
が
地

域
性
や
実
務
面
を
考
慮
し
た

契
約
書
を
作
成
し
て
会
員
な

ど
に
提
供
し
て
い
る
。今
回
は
、

17
年
5
月
に
成
立
、同
年
6

月
に
公
布
さ
れ
た
民
法（
債

権
法
）の
改
正
に
合
わ
せ
て
内

容
の
改
定
や
解
説
コ
メ
ン
ト

の
追
加
を
行
っ
た
。

民
法
改
正
が
賃
貸
住
宅
の
契

約
に
影
響
を
与
え
る
点
と
し

て
は
、ま
ず「
個
人
の
根
保
証

契
約
に
お
い
て
、保
証
す
る
額

の
限
度
額（
極
度
額
）の
設
定

の
要
件
化
」が
あ
る
。こ
れ
は

賃
貸
借
契
約
に
お
け
る
借
主

の
連
帯
保
証
人
に
も
適
用
さ

れ
る
が
、具
体
的
な
金
額
を

見
て
親
族
等
も
躊
躇
し
て
し

ま
い
、連
帯
保
証
人
の
確
保
が

難
し
く
な
る
こ
と
が
予
想
さ

れ
る
。更
に
金
額
の
目
安
が
な

い
た
め
、額
を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ

ル
が
発
生
す
る
ケ
ー
ス
も
考

え
ら
れ
る
。

ま
た
同
民
法
改
正
で
は
、「
賃

借
物
が
一
部
滅
失
な
ど
に
よ

り
使
用
で
き
な
い
場
合
、そ
の

割
合
に
応
じ
て
、賃
料
は
当
然

に
減
額
」と
し
て
い
る
。こ
う

し
た
場
合
の
減
額
の
程
度
等

に
つ
い
て
も
事
例
の
積
み
重

ね
が
な
く
、ト
ラ
ブ
ル
の
原
因

に
な
り
得
る
。更
に
、日
本
賃

貸
住
宅
管
理
協
会
の
調
べ

（
16
年
度
実
態
調
査
）に
よ
れ

ば
、近
年
で
は
賃
貸
借
契
約

の
際
は
約
6
割
が
家
賃
債
務

保
証
業
者
を
利
用
す
る
等
、

家
賃
債
務
保
証
の
需
要
と
利

用
ケ
ー
ス
が
拡
大
し
て
い
る

と
い
う
社
会
背
景
も
あ
る
。

今
回
の
改
定
で
は
、従
来
は

連
帯
保
証
人
に
よ
る
借
主
の

債
務
保
証
の
み
を
規
定
し
て

い
た
標
準
契
約
書
に
つ
い
て
、

新
た
に「
家
賃
債
務
保
証
業

者
型
」を
作
成
し
た
。頭
書
に

家
賃
債
務
保
証
業
者
の
所
在

地
や
商
号
、登
録
番
号
な
ど

の
記
載
欄
を
設
け
、保
証
内

容
は
別
途
契
約
に
よ
る
事
等

を
記
し
た
。そ
し
て
従
来
の
書

式
は「
連
帯
保
証
人
型
」と
し

て
、極
度
額
の
記
載
欄
を
追

加
す
る
と
共
に
、具
体
的
な

極
度
額
の
設
定
等
の
た
め
の

参
考
資
料
を
添
付
し
、合
わ

せ
て
2
種
類
の
標
準
契
約
書

と
し
て
提
供
を
開
始
し
た
。

ま
た
ど
ち
ら
の
型
に
も
一
部

滅
失
に
つ
い
て
の
規
定
や
相

談
対
応
事
例
集
が
追
加
さ
れ

て
い
る
。

今
回
は
、通
常
の
賃
貸
住
宅

の
標
準
契
約
書
と
併
せ
て
、

「
サ
ブ
リ
ー
ス
住
宅
原
賃
貸

借
標
準
契
約
書
」に
つ
い
て
も

改
定
が
行
わ
れ
た
。同
契
約

書
は
、建
物
の
オ
ー
ナ
ー
か
ら

ア
パ
ー
ト
等
の
賃
貸
住
宅
を
一

括
し
て
借
り
上
げ
て
入
居
者

に
転
貸
す
る
、い
わ
ゆ
る
サ
ブ

リ
ー
ス
事
業
の
当
事
者
間
ト

ラ
ブ
ル
を
未
然
に
防
止
す
る

た
め
、オ
ー
ナ
ー
と
サ
ブ
リ
ー

ス
業
者
と
の
原
賃
貸
借
契
約

書
の
ひ
な
型
と
し
て
作
ら
れ

た
も
の
で
あ
る
。こ
ち
ら
も
法

令
で
使
用
が
義
務
付
け
ら
れ

て
い
る
わ
け
で
は
な
い
が
、同

省
が「
最
低
限
定
め
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
と
考
え
ら
れ
る

事
項
」を
ま
と
め
た
内
容
だ
。

（
次
号
へ
続
く
）

参
考
／
住
宅
新
報
2
0
1
8
年

4
月
10
日
の
記
事
よ
り

近
頃
、「
人
生
1
0
0
年
時

代
」「
ア
ク
テ
ィ
ブ
シ
ニ
ア
」

と
い
う
言
葉
を
見
聞
き
す

る
機
会
が
増
え
て
き
ま
し

た
。総
務
省
の
統
計
に
よ

る
と
、高
齢
者
（
65
歳
以

上
）の
就
業
者
数
は
13
年

連
続
で
増
加
し
て
お
り
、

2
0
1
6
年
は
約
7
7
0

万
人
と
過
去
最
高
を
記
録

し
て
い
ま
す
。

ま
た
、高
齢
者
の
就
業
率
を

主
要
国
と
比
較
し
た
同
省

の
統
計
で
は
、1
8
．6
％

の
ア
メ
リ
カ（
第
2
位
）、

1
3
．1
％
の
カ
ナ
ダ（
第

3
位
）、1
0
．6
％
の
イ
ギ

リ
ス（
第
4
位
）、6
．6
％

の
ド
イ
ツ（
第
5
位
）を
抜

い
て
、
日
本
が
第
1
位

（
2
2
．3
％
）と
な
っ
て
い

ま
す
。気
力
、体
力
、そ
し
て

能
力
が
あ
れ
ば
、年
齢
に
縛

ら
れ
ず
再
就
職
や
起
業
が

可
能
な
社
会
に
な
っ
て
い

る
と
い
う
事
で
す
。

さ
ら
に
、高
齢
社
会
で
は
単

に
長
生
き
す
る
だ
け
で
は

な
く
、い
か
に
健
康
で
幸
せ

な
生
活
が
送
れ
る
か
が
重

要
に
な
り
ま
す
。社
会
全
体

で
生
活
を
下
支
え
す
る
仕

組
み
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

黒
木
代
表
の

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

国
交
省「
賃
貸
住
宅
標
準
契
約
書
」を
改
定（
1
）

民
法
改
正
や
債
務
保
証
業
者
利
用
増
で
ト
ラ
ブ
ル
多
い
サ
ブ
リ
ー
ス
に
も
対
応

連
帯
保
証
人
の
確
保
が
困
難
に

家
賃
債
務
保
証
型
を
作
成

2018年
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私
は
、昨
年
ま
で
南
店
の
店
長

と
兼
務
し
て
い
た
オ
ー
ナ
ー

チ
ー
ム
が
不
動
産
開
発
課
に
改

名
し
、現
在
に
至
っ
て
い
ま
す
。

仕
事
の
中
身
は
変
わ
ら
ず
、優

良
な
不
動
産
物
件
を
仕
入
れ
て

開
発
に
結
び
付
け
る
仕
事
で
す

が
、や
れ
る
事
は
何
で
も
や
り

ま
す
。建
築
案
件
か
ら
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
、不
動
産
の
売
買
仲
介

等
に
も
力
を
入
れ
て
い
ま
す
。

現
在
、私
が
抱
え
る
専
任
物
件

は
順
調
に
推
移
し
て
お
り
、満

室
に
な
る
の
も
早
い
で
す
。リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
に
関
し
て
も
、今
ま

で
見
て
き
た
何
千
件
も
の
物
件

が
頭
に
入
っ
て
い
る
の
で
、部
屋

を
ど
う
変
え
た
ら
す
ぐ
に
入
居

者
が
決
ま
る
か
等
、何
と
な
く

で
す
が
分
か
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た
。勿
論
、時
代
の
ト
レ
ン
ド

等
も
あ
り
ま
す
の
で
、常
に
最

新
の
情
報
も
把
握
す
る
よ
う
に

し
て
い
ま
す
。今
現
在
、土
地
開

発
案
件
が
数
件
同
時
進
行
中

で
、ビ
ッ
グ
ビ
ジ
ネ
ス
に
関
わ
り

が
持
て
る
事
に
と
て
も
ヤ
リ
ガ

イ
を
感
じ
て
い
ま
す
。

オ
ー
ナ
ー
様
と
は
変
に
構
え

ず
、裸
の
お
付
き
合
い
す
る
よ

う
心
掛
け
て
い
ま
す
。仕
事
の

話
に
入
る
の
は
、先
ず
は
オ
ー

オ
ー
ナ
ー
チ
ー
ム
か
ら
不
動
産
開
発
課
に
改
名
、

不
動
産
の
事
な
ら
何
で
も
お
気
軽
に
！

ナ
ー
様
と
打
ち
解
け
信
頼
さ
れ

て
か
ら
で
す
。ご
高
齢
の
方
も

多
い
の
で
、何
か
困
っ
て
い
る
様

子
を
見
る
と
、「
手
助
け
し
た

い
」、「
力
に
な
り
た
い
」と
い
う

気
持
ち
が
自
然
に
湧
い
て
来
ま

す
。そ
れ
が
今
の
私
の
原
動
力

に
な
っ
て
い
ま
す
。

休
日
に
は
、頻
繁
に
Ｕ
Ｆ
Ｏ

キ
ャ
ッ
チ
ャ
ー
で
ぬ
い
ぐ
る
み
を

ゲ
ッ
ト
し
て
い
ま
す
。と
に
か
く

子
供
が
大
喜
び
す
る
の
が
見
た

く
て
、気
付
く
と
3
万
円
く
ら
い

使
っ
て
い
た
り
し
ま
す
。（
笑
）

最
後
に
な
り
ま
し
た
が
、満
室

に
す
る
ノ
ウ
ハ
ウ
と
自
信
は
誰

に
も
負
け
ま
せ
ん
。遊
休
地
等

の
ご
相
談
も
併
せ
て
、是
非
私

に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

（株）ケイアイホーム　不動産開発課マネージャー 渡辺芳朋（株）ケイアイホーム　不動産開発課マネージャー 渡辺芳朋役員室だより役員室だより

不動産関連のトラブル事例 その42
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
国
有
財
産
及

び
県
有
財
産
で
あ
る
隣

地
の
時
効
取
得
」に
つ
い

て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

X
は
、国
有
財
産
及
び

県
有
財
産
で
あ
る
土
地

に
つ
き
、昭
和
62
年
か
ら

63
年
に
か
け
て
売
買
に

よ
り
自
ら
取
得
し
た
土

地
に
含
ま
れ
て
い
る
も
の

と
認
識
し
て
、一
体
と
し

て
整
地
し
、倉
庫
、事
務

所
、駐
車
場
等
と
し
て
賃

貸
し
て
い
た
。平
成
2
年
、

X
は
建
物
の
建
築
確
認

申
請
に
際
し
て
、県
有
財

産
で
あ
る
土
地
と
の
境

界
が
不
明
確
と
の
指
摘

を
受
け
た
た
め
、県
に
対

し
境
界
確
認
申
請
を

行
っ
た
が
合
意
に
至
ら

な
か
っ
た
た
め
、国
有
財

産
及
び
県
有
財
産
で
あ

る
土
地
に
つ
い
て
訴
訟
を

提
起
し
、時
効
取
得
を

援
用
す
る
旨
の
意
思
表

示
を
し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

今
回
の
こ
の
占
有
は
自

主
占
有
で
あ
っ
て
、平

穏
・
公
然
性
も
否
定
さ

れ
な
い
。ま
た
、本
件
係

争
地
の
公
図
を
み
れ
ば
、

国
有
財
産
の
所
在
す
る

事
が
一
目
瞭
然
で
あ
っ
た

事
か
ら
、占
有
開
始
に
当

た
っ
て
悪
意
で
あ
っ
た
か

少
な
く
と
も
過
失
が
あ

る
。黙
示
の
公
用
廃
止
が

あ
っ
た
か
に
つ
い
て
も
、

X
に
よ
る
造
成
に
よ
っ

て
公
共
用
地
と
し
て
の

機
能
が
喪
失
し
た
も
の

で
あ
っ
て
、占
有
開
始
時

か
ら
機
能
を
失
っ
た
も

の
で
は
な
く
、黙
示
の
効

用
廃
止
は
認
め
ら
れ
な

い
。取
引
に
関
与
す
る
宅

建
業
者
は
、本
件
の
よ
う

な
取
引
対
象
土
地
に
、青

地
と
か
赤
地
等
の
法
定

外
効
用
物
が
存
在
す
る

場
合
に
お
い
て
の
払
下

げ
を
受
け
る
に
は
、所
定

の
手
続
き
が
必
要
に
な

る
事
か
ら
、そ
の
存
在
の

確
認
調
査
は
も
と
よ
り
、

存
在
す
る
場
合
に
は
、事

前
に
関
係
官
庁
、所
管

窓
口
に
具
体
的
な
手
続

方
法
、そ
の
見
通
し
等
に

つ
い
て
、十
分
な
調
査
と

確
認
を
行
い
、そ
の
内
容

を
重
要
事
項
と
し
て
説

明
す
る
必
要
が
あ
る
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。今
月

号
が
届
く
頃
に
は
岡
山

で
も
梅
雨
明
け
し
て
い
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
ね
。

さ
て
、春
頃
ま
で
お
伝
え

し
た「
平
成
30
年
度
税
制

改
正
」は
、所
得
税
の
お

話
が
中
心
で
し
た
。そ
こ

で
今
月
号
で
は
、「
相
続

税
」の
重
要
な
改
正
を
一

つ
お
伝
え
し
ま
す
。オ
ー

ナ
ー
様
の
中
に
は
、先
祖

代
々
の
土
地
を
守
る
た
め

に
、相
続
税
が
少
し
で
も

下
が
る
よ
う
に
様
々
な

対
策
を
考
え
て
い
る
方
も

い
ら
っ
し
ゃ
る
か
と
思
い

ま
す
。今
回
の
改
正
で
は
、

有
効
な
対
策
の
一
つ
が
使

え
な
く
な
り
ま
す
。土
地

の
評
価
が
下
が
る
特
例
の

う
ち
、別
居
親
族
が
居
住

用
土
地
を
相
続
し
た
場

合
の
適
用
条
件
が
厳
し

く
な
り
ま
し
た
。改
正
前

は
、亡
く
な
っ
た
人（
例

え
ば
父
親
）が
独
居
で
、

か
つ
、相
続
開
始
前
３
年

以
内
に
そ
の
次
男（
例
え

ば
）、或
い
は
そ
の
次
男
の

配
偶
者
が
所
有
す
る
家

に
住
ん
だ
事
が
な
い
別
居

親
族（
次
男
）が
居
住
用

土
地
を
相
続
し
た
場
合
、

土
地
の
評
価
が
下
が
り

ま
し
た
。持
ち
家
が
な
い

た
め
、「
家
な
き
子
対
策
」

と
言
わ
れ
て
お
り
ま
し

た
。改
正
後
は
、そ
の
次

男
や
次
男
の
配
偶
者
の

他
に
三
親
等
以
内
の
親

族
等
が
所
有
す
る
家
も

条
件
と
し
て
加
わ
り
ま

し
た
。さ
ら
に
相
続
開
始

時
に
別
居
親
族
が
住
ん

で
い
る
家
を
過
去
に
そ
の

別
居
親
族
が
所
有
し
た

事
が
な
い
事
も
加
わ
り
ま

し
た
。例
え
ば
、亡
く
な
っ

た
父（
独
居
）名
義
の
家

に
子
が
別
居
で
住
ん
で
い

た
場
合
や
、亡
く
な
っ
た

父（
独
居
）が
、別
居
の
子

の
孫（
子
と
同
居
）に
遺

言
で
居
住
用
土
地
を
遺

贈
し
た
場
合
、い
ず
れ
も

「
三
親
等
以
内
の
親
族
」

の
所
有
す
る
家
に
住
ん
で

い
た
事
に
な
る
の
で
、今

後
は
土
地
の
評
価
減
の

特
例
の
適
用
が
あ
り
ま

せ
ん
。平
成
30
年
４
月
１

日
以
降
の
相
続
か
ら
改

正
と
な
り
ま
す
。

渡辺 芳朋
プロフィール

◆生年月日／
　 1981年12月27日
◆出身地／
　 岡山県
◆特技／
　 竹内流古武道（二段）
◆趣味／
　 わが子と遊ぶこと
◆座右の銘／
　 一期一会
◆いま最も興味あること／
　 アパート経営
◆好きな食べ物／
　 カニ

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●49 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田洋介

「
家
な
き
子
対
策
は
も
う
使
え
な
い（
相
続
税
改
正
）」

■全国賃貸物件家賃動向 30年4月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 52,497 1.7% 62,206 0.5% 74,221 0.5% 60,164 1.3% 84%

千葉県 52,267 7.0% 59,045 -2.1% 72,242 -0.4% 57,705 2.5% 81%

東京都 67,373 -0.5% 85,691 -1.6% 95,705 1.7% 71,457 -0.6% 100%

神奈川県 57,016 1.1% 74,739 -1.5% 85,574 -1.1% 65,305 -0.6% 91%

静岡県 46,493 1.7% 53,969 -1.7% 63,256 -1.2% 51,509 -1.3% 72%

愛知県 48,590 3.0% 57,036 5.2% 62,816 -1.1% 53,848 2.8% 75%

奈良県 41,722 -9.8% 47,374 -7.1% 54,286 -9.2% 46,057 -10.3% 64%

和歌山 44,323 6.9% 49,530 0.3% 53,507 -4.6% 48,521 -0.1% 68%

京都府 50,152 0.8% 68,779 2.7% 76,418 0.8% 54,866 0.6% 77%

大阪府 55,508 3.9% 66,185 -2.2% 75,463 -1.5% 60,461 2.3% 85%

兵庫県 52,313 3.2% 64,611 4.4% 77,024 -3.3% 61,100 2.9% 86%

鳥取県 39,784 -0.3% 48,261 -3.1% 59,419 9.9% 45,911 0.2% 64%

岡山県 43,183 -3.2% 51,048 -0.4% 63,688 3.9% 49,050 -3.4% 69%

島根県 43,446 3.0% 52,954 -3.4% 61,004 3.6% 49,693 -0.5% 70%

広島県 47,598 1.9% 59,125 2.4% 67,149 1.8% 53,735 1.9% 75%

山口県 37,394 -3.8% 49,166 1.4% 58,359 -13.4% 44,542 -4.3% 62%

徳島県 36,580 -6.1% 47,560 -1.4% 63,151 1.4% 46,095 -2.5% 65%

香川県 41,856 1.7% 50,632 -5.0% 59,040 5.8% 48,034 1.3% 67%

愛媛県 39,147 -2.7% 49,094 -2.6% 54,575 2.4% 45,908 -0.8% 64%

高知県 41,653 2.7% 54,363 3.1% 58,953 0.6% 47,526 1.8% 67%

福岡県 46,727 2.4% 61,452 1.0% 66,880 -3.6% 53,801 0.9% 75%

全国 49,447 0.8% 57,733 -0.2% 66,357 0.1% 54,267 0.2% 76%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より

※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 30年4月末調査

東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 47,008 0.0% 69,000 6.7% 78,708 9.0% 61,322 3.9% 86%

三原市 44,000 4.3% 52,600 -2.8% 64,000 6.3% 53,500 2.7% 75%

福山市 46,100 15.3% 64,200 21.6% 80,100 16.4% 63,400 17.8% 89%

倉敷市 41,581 1.3% 55,480 7.3% 67,000 -14.5% 51,059 -8.7% 71%

岡山市 45,422 -5.8% 53,866 -9.9% 62,290 -5.1% 54,424 -6.2% 76%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2018年 7月号 ケイアイ通信 〈第049号〉 （2） 2018年 7月号 ケイアイ通信 〈第049号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙


