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漫
画
で
鍛
え
た
粘
り
腰
で
、

宇
品
店
の
売
り
上
げ
数
字
を

つ
く
り
た
い
。

私
は
こ
の
会
社
に
入
社
し
て

そ
ろ
そ
ろ
7
年
に
な
り
ま
す

が
、広
島
宇
品
店
は
3
店
舗

目
と
な
り
ま
す
。現
在
は
店

長
不
在
の
店
舗
な
の
で
、実

質
的
に
店
舗
を
切
り
盛
り
し

な
く
て
は
な
ら
な
い
立
場
で

す
。そ
れ
ま
で
は
自
分
の
成
績

だ
け
を
気
に
し
て
い
れ
ば
良

か
っ
た
の
で
す
が
、立
場
が
変

わ
っ
て
か
ら
は
店
舗
全
体
の

売
上
数
字
も
考
え
な
け
れ
ば

な
ら
ず
、責
任
も
大
き
く
な

り
ま
し
た
。店
の
看
板
を
背

負
っ
て
い
る
の
だ
と
い
う
意
識

も
日
々
強
く
な
り
、自
分
な

り
に
発
言
や
仕
事
に
対
す
る

姿
勢
が
変
化
し
て
い
る
と
思

い
ま
す
。

実
は
、入
社
す
る
前
の
2
年

間
は
本
気
で
プ
ロ
の
漫
画
家

を
目
指
し
て
い
ま
し
た
。ジ
ャ

ン
ル
は
と
い
う
と
、ほ
ぼ
格
闘

技
系
の
漫
画
で
す
。そ
れ
ま
で

の
貯
金
を
食
い
つ
ぶ
し
な
が

ら
、漫
画
を
描
い
て
は
小
学
館

や
講
談
社
と
か
東
京
の
出
版

社
へ
原
稿
を
持
ち
込
ん
で
、編

集
者
に
見
て
も
ら
っ
て
い
ま

し
た
。応
募
規
定
の
32
ペ
ー
ジ

を
、1
日
15
時
間
3
ヵ
月
か

け
て
描
い
て
い
ま
し
た
が
、こ

れ
が
体
力
の
限
界
で
し
た
。約

2
年
間
で
、そ
れ
ま
で
に
描
き

溜
め
た
物
を
含
め
9
作
品
を

見
て
も
ら
い
、い
ず
れ
も
採
用

と
は
な
り
ま
せ
ん
で
し
た
。結

局
、漫
画
家
に
は
な
れ
ま
せ
ん

で
し
た
が
、現
在
の
仕
事
を
通

し
て
様
々
な
人
間
ド
ラ
マ
が

垣
間
見
ら
れ
て
い
る
事
が
と

て
も
楽
し
い
で
す
。お
客
様

に
、「
担
当
が
的
場
さ
ん
で
良

か
っ
た
！
」と
お
世
辞
で
も

言
っ
て
貰
え
る
と
、し
み
じ
み

こ
の
仕
事
を
し
て
い
て
良
か
っ

た
な
と
思
い
ま
す
。

今
後
の
目
標
と
し
て
は
、現

状
の
成
績
を
打
破
し
、こ
の

店
舗
が
グ
ル
ー
プ
内
で
月
間

売
上
１
位
を
獲
得
す
る
事
で

す
。そ
の
為
に
は
、紹
介
客
の

獲
得
を
増
や
す
事
、ネ
ッ
ト
を

駆
使
し
て
情
報
を
充
実
さ
せ

る
事
、総
戸
数
の
多
い
集
合

住
宅
物
件
を
獲
得
す
る
事
、

そ
し
て
オ
ー
ナ
ー
様
と
の
コ

ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
日
々
大

切
に
し
、市
場
の
変
化
や
新

情
報
に
ア
ン
テ
ナ
を
張
る
事

が
大
事
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

個
人
的
な
事
で
す
が
、こ
こ
数

年
宅
建
に
挑
戦
し
て
い
ま
す
。

箸
に
も
棒
に
も
か
か
ら
な
い

よ
う
で
、今
ま
で
6
度
落
ち

ま
し
た
。（
笑
）

漫
画
で
鍛
え
た
粘
り
腰
で
、

必
ず
粘
り
強
く
合
格
を
目
指

し
ま
す
。

（株）ケイアイホーム
広島宇品店
的場健悟リーダー

地
建
物
取
引
業
の
業
務
に

関
し
て
媒
介
を
す
る
場
合

は
、特
約
が
な
く
て
も
報
酬

請
求
権
が
認
め
ら
れ
、有
償

で
あ
る
（
商
法
5
l
2
条
）。

●
解
除
条
件

将
来
の
不
確
定
な
事
実
が

発
生
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、

契
約
等
法
律
行
為
の
効
果

が
消
滅
す
る
場
合
の
、不
確

定
な
事
実
を
い
う
。反
対
に
、

契
約
等
の
効
果
の
発
生
が

不
確
定
な
事
実
に
か
か
っ
て

い
る
場
合
を
停
止
条
件
と
い

う
。売
買
契
約
を
締
結
し
、

転
勤
に
な
っ
た
ら
こ
の
契
約

を
失
効
さ
せ
る
と
い
う
条
項

を
入
れ
る
よ
う
な
場
合
、解

除
条
件
付
売
買
契
約
と
い

う
。条
件
を
付
け
る
か
ど
う

か
は
、当
事
者
の
自
由
で
あ

る
が
、婚
姻
、養
子
縁
組
、相

続
の
承
認
、放
棄
、手
形
の

裏
書（
手
形
法
12
条
1
項
参

照
）な
ど
に
つ
い
て
は
、不
安

定
な
法
律
関
係
を
続
け
る

こ
と
は
相
当
で
な
い
こ
と
か

ら
、条
件
は
付
け
ら
れ
な
い
。

相
殺
も
、同
様
に
相
手
方
を

不
安
定
に
す
る
こ
と
か
ら
、

条
件
は
付
け
ら
れ
な
い
。

●
委
任
・
準
委
任

不
動
産
売
買
や
賃
貸
借
の

契
約
締
結
と
い
っ
た
法
律
行

為
を
他
人
に
委
託
す
る
こ

と
を
委
任
と
い
う
。法
律
行

為
以
外
の
事
務
の
委
託
を

す
る
こ
と
は
準
委
任
と
い

い
、委
任
の
規
定
が
準
用
さ

れ
る
。不
動
産
売
買
の
媒
介

な
ど
は
、準
委
任
と
解
さ
れ

て
い
る
。準
委
任
に
は
、委

任
の
規
定
が
準
用
さ
れ
る

か
ら
、民
法
上
は
両
者
に
大

差
は
な
い
。委
任
自
体
も
契

約
で
あ
り
、通
常
委
任
事
項

を
明
記
し
た
委
任
状
又
は

こ
れ
を
記
載
し
な
い
白
紙

委
任
状
が
交
付
さ
れ
る
。委

任
は
、と
く
に
報
酬
を
定
め

な
い
場
合
は
無
償
と
さ
れ

る
が
、費
用
は
前
払
を
受
け

る
こ
と
が
で
き
、立
て
替
え

た
と
き
は
そ
の
額
と
利
息

を
請
求
す
る
こ
と
が
で
き

る
。委
任
契
約
は
、委
任
者

又
は
受
任
者
の
死
亡
や
破

産
の
ほ
か
、受
任
者
が
後
見

開
始
の
審
判
を
受
け
る
と

終
了
す
る
ほ
か
、当
事
者
双

方
は
い
つ
で
も
解
除
で
き

る
。な
お
、宅
建
業
者
が
宅

代
表
的
な「
不
動
産
関
連
用
語
」を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
解
説
し
ま
す
。

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」
Ｖｏｌ.
5

今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム 

広
島
宇
品
店 

的
場
健
悟
リ
ー
ダ
ー
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

平
成
30
年
4
月
1
日
よ
り

「
宅
地
建
物
取
引
業
法
の
一
部

を
改
正
す
る
法
律
」が
施
行

さ
れ
、既
存（
中
古
）住
宅
の

売
買
時
に
、イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ

ン
に
関
す
る
情
報
が
強
化
さ

れ
る
よ
う
に
な
っ
た
。こ
れ
は

「
建
物
状
況
調
査
」と
呼
ば

れ
、一
般
の
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン

と
は
少
し
異
な
る
条
件
が
付

い
て
い
る
。

最
近
で
は
、多
く
の
場
面
で
住

宅
の
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
が
行

わ
れ
て
い
る
。購
入
し
た
新
築

住
宅
の
引
き
渡
し
前
の
内
覧

で
建
物
の
仕
上
が
り
を
調
査

し
て
も
ら
う
場
合
、既
存（
中

古
）住
宅
の
売
買
で
売
り
主

や
買
い
主
が
建
物
の
状
況
を

調
査
し
て
も
ら
う
場
合
、リ

フ
ォ
ー
ム
を
す
る
人
が
実
施

前
や
実
施
後
に
建
物
の
状
況

を
調
査
し
て
も
ら
う
場
合
等

だ
。他
に
も
、既
存（
中
古
）住

宅
の
売
買
や
リ
フ
ォ
ー
ム
で

万
一
の
瑕
疵（
引
き
渡
し
後
に

基
本
構
造
な
ど
で
重
大
な
不

具
合
が
見
つ
か
る
事
）に
備
え

て
、補
修
費
用
を
保
険
で
ま

か
な
え
る
よ
う
に「
瑕
疵
保

険
」に
加
入
す
る
場
合
も
イ
ン

ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
が
行
わ
れ
る
。

国
土
交
通
省
で
は
、検
査
機

関
に
よ
っ
て
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ

ン
の
検
査
基
準
等
で
ば
ら
つ

き
が
出
な
い
よ
う
に
、特
に
既

存（
中
古
）住
宅
に
お
け
る
基

礎
的
な
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
に

つ
い
て
、「
既
存
住
宅
イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
・
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」を

定
め
て
い
る
。

イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
促
進
す

る
た
め
に
、既
存（
中
古
）住

宅
の
売
買
を
仲
介
す
る
不
動

産
会
社
の
役
割
を
強
化
し
よ

う
と
、宅
地
建
物
取
引
業
法

も
改
正
さ
れ
た
。具
体
的
に

は
、既
存（
中
古
）住
宅
の
売

買
を
行
う
場
合
に
、次
の
よ

う
な
事
を
義
務
付
け
て
い
る
。

（
1
）住
宅
の
売
却
を
依
頼
し

よ
う
と
す
る
売
り
主
が
、仲

介
す
る
不
動
産
会
社
と「
媒

介
契
約
」を
交
わ
す
と
き
に
、

不
動
産
会
社
が
売
り
主
に
交

付
す
る
書
面
に「
建
物
状
況

調
査
を
実
施
す
る
者
の
あ
っ

せ
ん
の
有
無
」を
記
載
す
る
。

（
2
）既
存（
中
古
）住
宅
の
購

入（
交
換
を
含
む
）を
し
よ
う

と
す
る
買
い
主
に
対
し
て
、不

動
産
会
社
が
行
う
重
要
事
項

説
明
で
、「
建
物
状
況
調
査
の

実
施
の
有
無
」や
実
施
し
て
い

た
場
合
の「
建
物
状
況
調
査

の
結
果
の
概
要
」な
ど
を
説

明
す
る
。

（
3
）建
物
状
況
調
査
が
実
施

さ
れ
、そ
の
結
果
の
概
要
を
重

要
事
項
と
し
て
説
明
し
た
上

で
契
約
に
至
っ
た
場
合
、売
買

契
約
書
に
調
査
の
結
果
概
要

を
添
え
、「
建
物
の
構
造
耐
力

上
主
要
な
部
分
等
の
状
況
に

つ
い
て
双
方
が
確
認
し
た
事

項
」と
し
て
記
載
す
る
。

売
買
の
対
象
と
な
る
住
宅
が

全
て
、宅
地
建
物
取
引
業
法

に
規
定
さ
れ
た「
建
物
状
況

調
査
」に
該
当
す
る
と
は
限

ら
な
い
。そ
し
て「
建
物
状
況

調
査
」に
は
、一
定
の
条
件
が

付
い
て
い
る
。

ま
た「
建
物
状
況
調
査
」は
、

既
存
住
宅
状
況
調
査
方
法
基

準
を
定
め
て
お
り
、既
存
住

宅
状
況
調
査
技
術
者（
国
の

登
録
を
受
け
た
既
存
住
宅
状

況
調
査
技
術
者
講
習
を
修
了

し
た
建
築
士
）が
行
う
も
の
に

限
定
し
て
い
る
。加
え
て
、重

要
事
項
説
明
等
の
対
象
と
な

る「
建
物
状
況
調
査
」は
、調

査
を
実
施
し
て
か
ら
１
年
以

内
の
も
の
と
さ
れ
て
い
る
。 

「
建
物
状
況
調
査（
イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
）」の
実
施
自
体
が

義
務
づ
け
ら
れ
て
い
る
訳
で

は
あ
り
ま
せ
ん
が
、イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
を
知
ら
な
い
人
に
認

知
の
機
会
を
設
け
る
事
が
重

要
視
さ
れ
て
い
る
。

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン

2
0
1
8
年
4
月
18
日
の
記

事
よ
り

以
前
ト
ピ
ッ
ク
ス
で
も
一
部

取
り
上
げ
ま
し
た
が
、民
法

の
改
正
が
2
0
2
0
年
を

目
途
に
施
行
さ
れ
る
予
定

で
す
。今
回
大
き
く
改
正
さ

れ
る
の
は
、物
権
や
債
権
、

契
約
、不
法
行
為
等
に
つ
い

て
の
規
定
の
中
の
債
権
に

関
す
る
部
分
で
す
。

ご
存
知
の
方
も
多
い
と
思

い
ま
す
が
、現
行
民
法
で

は
、飲
み
屋
さ
ん
の
ツ
ケ
は

1
年
で
時
効
が
消
滅
し
ま

す
。他
に
、小
売
商
の
ツ
ケ

や
学
習
塾
の
授
業
料
、弁

護
士
報
酬
債
権
は
2
年
、

医
師
や
助
産
師
の
診
療
報

酬
債
権
は
3
年
で
時
効
消

滅
し
ま
す
。

改
正
案
で
は
こ
れ
ら
の
区

別
が
廃
止
さ
れ
、こ
れ
ら
の

債
権
は
他
の
債
権
と
同

様
、多
く
は
5
年
ま
た
は

10
年
で
時
効
消
滅
す
る
こ

と
に
な
り
、1
年
間
催
促
が

な
か
っ
た
か
ら
と
い
っ
て
飲

み
屋
の
ツ
ケ
が
消
え
て
無

く
な
ら
な
い
こ
と
に
な
り

ま
す
。

改
正
内
容
の
多
く
は
現
業

に
も
大
き
く
関
わ
る
事
な

の
で
、早
め
の
準
備
と
対
処

が
必
要
で
す
。

黒
木
代
表
の

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

あ
っ
せ
ん
や
説
明
が
義
務
付
け
ら
れ
た

「
建
物
状
況
調
査（
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
）」

広
が
り
つ
つ
あ
る

ホ
ー
ム
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン

「
建
物
状
況
調
査
」に
該
当
す
る

イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
と
は
？

平
成
30
年
4
月
か
ら

説
明
が
義
務
付
け
ら
れ
た

「
建
物
状
況
調
査
」と
は

2018年
6月号

ケ
イ
ア
イ
通
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広
島
の
A
M
事
業
部
で
は
現

在
、ウ
イ
ー
ク
リ
ー
（
マ
ン
ス

リ
ー
）マ
ン
シ
ョ
ン
を
85
室
管
理

し
、こ
の
業
態
で
は
広
島
県
で

3
本
の
指
に
入
る
ま
で
成
長
し

ま
し
た
。ま
た
こ
の
1
年
間
で
、

売
上
も
倍
増
す
る
事
が
出
来
、

事
業
の
柱
で
あ
る
「
サ
ブ
リ
ー

ス
」と
同
様
に
、今
後
も
大
い
な

る
需
要
が
見
込
ま
れ
て
い
ま

す
。当
社
ウ
イ
ー
ク
リ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
の
特
色
は
、光
熱
費
0

円
や
設
備
の
充
実
な
ど
を
実
現

し
た
事
で
す
。こ
れ
に
よ
り
業

界
の
イ
ニ
シ
ア
テ
ィ
ブ
を
握
る

事
が
出
来
ま
し
た
。前
任
者
か

ら
の
提
言
も
参
考
に
し
、貸
会

議
室
や
次
な
る
事
業
を
一
早
確

立
し
、構
築
し
て
い
き
た
い
と

考
え
て
い
ま
す
。更
に
今
後
は
、

貸
倉
庫
や
コ
イ
ン
ラ
ン
ド
リ
ー

等
の
業
態
も
視
野
に
入
れ
て
い

ま
す
。ま
た
、管
理
件
数
拡
大
の

為
に
人
財
を
追
加
す
る
事
も
予

定
し
て
い
ま
す
。

ち
な
み
に
、入
社
後
暫
く
は
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
で
色
ん
な
経
験
を

積
ま
せ
て
も
ら
い
ま
し
た
が
、常

に
新
し
い
ビ
ジ
ネ
ス
に
チ
ャ
レ
ン

ジ
し
、創
り
上
げ
て
い
く
と
い

う
点
で
、現
在
の
部
署
に
お
い

て
も
以
前
に
も
増
し
て
魅
力
あ

配
属
さ
れ
て
一
年
で
売
り
上
げ
が
倍
に
！

こ
れ
か
ら
も
果
敢
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
続
け
ま
す
。

る
部
署
だ
と
感
じ
て
い
て
、大

変
感
謝
し
て
い
ま
す
。未
知
の

仕
事
に
は
不
安
が
つ
き
も
の
で

す
が
、「
案
ず
る
よ
り
生
む
が
易

し
」で
す
。と
り
あ
え
ず
始
め
て

み
る
と
、意
外
と
早
め
に
全
貌

が
見
え
て
来
た
り
す
る
も
の
で

す
。ミ
ス
を
し
て
も
、二
度
と
同

じ
ミ
ス
を
繰
り
返
さ
な
い
よ
う

に
失
敗
の
原
因
を
把
握
す
れ
ば

怖
れ
る
に
足
り
ま
せ
ん
。

最
後
に
な
り
ま
し
た
が
、日
頃

か
ら
大
変
お
世
話
に
な
っ
て
い

る
オ
ー
ナ
ー
様
に
お
願
い
し
た

い
事
が
あ
り
ま
す
。現
在
ご
活

用
し
て
い
な
い
土
地
や
建
物
が

あ
れ
ば
お
気
軽
に
ご
相
談
く
だ

さ
い
。私
が
最
善
の
ご
提
案
を

さ
せ
て
頂
き
ま
す
。

（株）ケイアイホールディングス　AM事業部 広島 係長 中田憲亨（株）ケイアイホールディングス　AM事業部 広島 係長 中田憲亨役員室だより役員室だより

不動産関連のトラブル事例 その41
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
建
築
条
件
付

土
地
売
買
契
約
の
解
除

を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル
」に

つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

買
主
X
は
平
成
15
年
9

月
、売
主
業
者
Y
と
建

築
条
件
付
土
地
売
買
契

約
を
し
、手
付
金
1
6
0

万
円
を
、ま
た
同
日
付
で

建
築
工
事
請
負
契
約
を

し
、手
付
金
1
0
0
万

円
を
支
払
っ
た
。X
は
、

売
買
契
約
を
締
結
す
る

前
に
Y
と
建
築
設
計
に

関
す
る
打
合
せ
を
行
っ

た
際
に
、1
階
を
和
室
と

す
る
よ
う
要
望
し
、Y
も

了
解
し
た
が
、正
式
な
設

計
図
で
は
1
階
が
納
戸

に
な
っ
て
い
る
事
に
不
信

感
が
募
り
、Y
に
対
し

て
、契
約
の
白
紙
解
除

と
支
払
っ
た
手
付
金

2
6
0
万
円
の
全
額
返

還
を
主
張
し
た
。こ
れ
に

対
し
Y
は
、X
と
間
取

り
等
の
事
前
打
合
わ
せ

で
設
計
図
を
作
成
し
、

1
3
4
万
余
円
の
費
用

が
か
か
っ
て
い
る
の
で
白

紙
解
除
は
出
来
な
い
と

し
て
、契
約
を
履
行
す
る

か
、手
付
金
2
6
0
万
円

放
棄
に
よ
る
契
約
解
除

を
す
る
よ
う
主
張
し
て

争
い
に
な
っ
た
。

◆
和
解
の
内
容
◆

委
員
か
ら
X
に
対
し
て
、

Y
の
設
計
費
用
の
請
求

に
法
的
根
拠
は
な
い
が
、

X
も
打
合
わ
せ
の
段
階

で
、和
室
へ
の
変
更
、収

納
庫
の
変
更
、階
段
の
変

更
等
を
要
求
し
て
お
り
、

Y
は
設
計
の
や
り
直
し

等
の
努
カ
を
し
て
い
る
の

で
、本
案
件
解
決
の
為

に
、解
決
金
の
支
払
い
を

提
示
し
、Y
に
対
し
て

は
、X
と
設
計
契
約
を

締
結
し
て
い
な
い
事
、設

計
に
つ
い
て
報
酬
を
支

払
う
約
束
を
し
て
い
な

い
事
、成
果
品
が
な
い
事

等
か
ら
、法
的
に
設
計
費

用
を
求
め
る
根
拠
が
な

い
事
等
を
指
摘
し
た
。委

員
か
ら
、諸
般
の
事
情
を

勘
案
し
て
、X
は
解
決
金

と
し
て
20
万
円
を
Y
に

支
払
い
、Y
は
2
4
0
万

円
を
返
還
す
る
よ
う
提

示
し
た
と
こ
ろ
、双
方
納

得
し
本
案
件
は
和
解
に

至
っ
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。先
月

か
ら
夏
日
を
記
録
す
る

日
も
あ
り
、寒
暖
の
差
が

大
き
く
な
っ
て
い
ま
す
。

ど
う
ぞ
体
調
管
理
に
は

ご
留
意
く
だ
さ
い
。

さ
て
今
月
は
、6
月
15
日

か
ら
施
行
さ
れ
る
「
民

泊
法
」に
つ
い
て
ご
紹
介

し
ま
す
。訪
日
観
光
客
の

増
加
で
、京
都
や
東
京
な

ど
の
観
光
地
で
は
慢
性

的
な
ホ
テ
ル
不
足
と
な

り
、宿
泊
費
の
高
騰
を
招

い
て
い
ま
す
。結
果
と
し

て
、国
内
の
ビ
ジ
ネ
ス
客

や
旅
行
客
に
影
響
が
出

て
い
ま
す
。こ
の
ホ
テ
ル

不
足
の
受
け
皿
と
し
て

「
民
泊
市
場
」が
活
性
化

し
て
き
ま
し
た
。こ
の
流

れ
は
今
後
も
続
く
と
考

え
ら
れ
ま
す
が
、一
方
で

近
隣
住
民
と
の
騒
音
ト

ラ
ブ
ル
や
、既
存
の
ホ
テ

ル
と
の
競
合
が
あ
っ
た
た

め
、「
民
泊
法
」に
よ
り
規

制
を
設
け
る
こ
と
に
な

り
ま
し
た
。

主
な
内
容
と
し
て
は
、

「
1
8
0
日
ル
ー
ル
」と

「
自
治
体
の
条
例
」で
す
。

①「
1
8
0
日
ル
ー
ル
」

で
は
、年
1
8
0
日
が
宿

泊
営
業
の
上
限
と
な
り

ま
し
た
。既
存
ホ
テ
ル
と

の
競
合
を
鑑
み
、設
け
ら

れ
た
と
み
ら
れ
ま
す
。

1
8
0
日
だ
け
の
営
業

で
は
、人
件
費
や
管
理
費

等
の
コ
ス
ト
を
賄
う
の
は

難
し
く
、事
実
上
の
排
除

だ
と
い
う
意
見
も
あ
り

ま
す
。

②「
自
治
体
の
条
例
」で

は
、民
泊
を
行
う
為
に
は

自
治
体
へ
の
届
出
が
必
要

と
な
り
ま
す
。更
に
地
域

の
実
情
に
合
わ
せ
て
、各

自
治
体
が
独
自
の
上
乗

せ
規
制
を
設
け
る
事
が

出
来
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た
。例
え
ば
、京
都
市

で
は
住
宅
地
で
の
宿
泊
営

業
は
、年
60
日
を
上
限
と

し
ま
し
た
。

5
月
15
日
の
日
経
新
聞

に
よ
る
と
、民
泊
の
届
出

は
低
調
の
よ
う
で
す
。訪

日
観
光
客
の
増
加
や
東

京
五
輪
等
「
民
泊
」の
需

要
は
さ
ら
に
高
ま
っ
て
い

る
の
で
、国
の
今
後
の
対

応
が
注
目
さ
れ
ま
す
。

中田 憲亨
プロフィール

◆生年月日／
　 1984年9月3日
◆出身地／
　 広島県
◆特技／
　 球技
◆趣味／
　 旅行、映画鑑賞
◆座右の銘／
　 感謝
◆いま最も興味あること／
　 美味しいデザートを探すこと！
◆好きな食べ物／
　 ジェノベーゼ・抹茶

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●48 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田洋介

「
民
泊
法（
住
宅
宿
泊
事
業
法
）」

■全国賃貸物件家賃動向 30年3月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 50,427 -0.9% 62,121 -1.0% 75,162 -0.7% 57,727 -1.7% 82%

千葉県 51,007 3.4% 59,282 -1.6% 73,779 2.0% 56,093 2.0% 80%

東京都 67,124 0.7% 87,205 -4.5% 93,741 -3.9% 70,548 -0.4% 100%

神奈川県 55,177 0.7% 75,273 0.2% 87,777 3.0% 62,590 0.2% 89%

静岡県 47,900 -1.0% 55,599 -0.4% 65,712 -0.3% 52,699 -0.6% 75%

愛知県 46,720 0.6% 57,660 4.9% 62,716 -1.6% 52,429 2.0% 74%

奈良県 42,439 -6.7% 52,675 -1.9% 62,794 10.6% 49,566 -1.7% 70%

和歌山 42,696 2.1% 51,244 0.0% 56,313 -1.8% 48,002 0.1% 68%

京都府 50,166 0.3% 68,733 -0.2% 78,431 1.1% 54,413 0.0% 77%

大阪府 51,315 0.5% 68,403 0.8% 75,876 -0.5% 56,028 0.1% 79%

兵庫県 51,165 2.8% 65,922 4.7% 78,043 -2.0% 58,268 2.2% 83%

鳥取県 39,636 1.0% 50,424 -1.3% 62,239 4.2% 45,658 0.4% 65%

岡山県 43,051 -2.3% 54,098 -0.4% 63,836 -0.1% 48,713 -0.8% 69%

島根県 42,416 -1.7% 53,739 -1.0% 59,763 7.9% 48,401 1.6% 69%

広島県 45,373 2.8% 60,335 3.2% 68,157 -2.1% 51,564 3.2% 73%

山口県 38,258 1.4% 49,628 -3.1% 56,573 -7.4% 43,437 -1.2% 62%

徳島県 41,010 8.0% 54,471 9.5% 62,347 -1.8% 48,913 13.1% 69%

香川県 39,684 -2.3% 49,472 -4.5% 56,411 -4.9% 44,549 -3.1% 63%

愛媛県 41,044 3.3% 50,320 -1.6% 55,563 -0.8% 46,317 0.3% 66%

高知県 41,160 2.2% 53,132 -0.2% 63,225 5.9% 46,566 1.8% 66%

福岡県 43,888 0.3% 60,929 -0.5% 69,916 -1.3% 50,629 0.6% 72%

全国 47,671 0.7% 57,835 -0.7% 66,983 -0.4% 52,386 0.1% 74%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より
※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 30年3月末調査

東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 49,222 -21.2% 66,715 6.7% 82,347 31.6% 59,339 -5.1% 84%

三原市 50,100 25.3% 61,800 10.0% 62,000 -3.7% 57,900 8.2% 82%

福山市 61,200 45.7% 57,000 -6.3% 73,600 -11.3% 63,900 3.2% 91%

倉敷市 42,560 -0.4% 50,370 -8.9% 59,375 -10.0% 48,018 -8.0% 68%

岡山市 45,073 2.9% 57,035 0.4% 66,571 -18.5% 53,317 -1.9% 76%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2018年 6月号 ケイアイ通信 〈第048号〉 （2） 2018年 6月号 ケイアイ通信 〈第048号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙


