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何
で
も
一
生
懸
命
に
、

仕
事
か
ら
日
々
沢
山
の
事
を

吸
収
し
て
い
ま
す
。

私
は
今
年
の
4
月
で
入
社
5

年
目
に
な
り
ま
す
。岡
山
東

店
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
、岡
山
駅

西
口
店
に
い
た
時
に
は
、社
内

の
営
業
成
績
が
ト
ッ
プ
で
表

彰
さ
れ
た
事
も
あ
り
ま
す
。そ

の
事
が
き
っ
か
け
で
、一
昨
年

の
7
月
に
現
在
の
法
人
営
業

課
へ
の
転
属
が
決
ま
っ
た
の
だ

ろ
う
と
思
っ
て
い
ま
す
。

転
属
当
初
は
企
業
様
相
手
と

い
う
事
で
、私
な
ん
か
に
勤
ま

る
の
だ
ろ
う
か
、女
性
だ
と
い

う
事
で
軽
く
扱
わ
れ
た
り
し

な
い
だ
ろ
う
か
と
心
配
し
て

い
ま
し
た
が
、案
外
ど
こ
の
会

社
へ
行
っ
て
も
、皆
様
が
丁
寧

に
対
応
し
て
く
だ
さ
い
ま
す
。

む
し
ろ
、様
々
な
企
業
の
人
と

の
出
会
い
に
新
鮮
さ
を
感
じ

て
い
ま
す
。た
ま
に
は
壁
に
ぶ

つ
か
っ
て
し
ま
う
事
も
あ
り

ま
す
が
、悩
ん
で
い
る
時
間
が

も
っ
た
い
な
い
と
思
う
の
で
、

そ
の
時
は
早
め
に
上
司
に
相

談
す
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

そ
れ
で
救
わ
れ
た
事
も
何
度

か
あ
り
、後
は
生
来
の
我
慢

強
さ
で
乗
り
切
っ
て
い
ま
す

が
、一
生
懸
命
に
仕
事
を
頑
張

れ
ば
頑
張
る
程
、私
が
ど
う

し
て
も
納
得
出
来
な
い
事
が

出
て
き
ま
す
。そ
れ
が
自
分
だ

け
で
済
む
事
な
ら
妥
協
す
る

事
も
あ
る
の
で
す
が
、結
果
的

に
他
の
人
に
も
迷
惑
を
か
け

て
し
ま
う
と
思
う
と
、中
々

妥
協
出
来
な
い
の
で
す
。好
き

な
仕
事
を
す
る
の
に
、下
手
に

妥
協
し
た
く
は
あ
り
ま
せ
ん
。

こ
う
見
え
て
、結
構
頑
固
な

私
で
す
。（
笑
） 

身
体
は
、丈
夫
な
方
だ
と
思
っ

て
い
ま
す
。小
学
生
の
時
は
バ

レ
ー
ボ
ー
ル
を
中
学
で
は
テ

ニ
ス
部
で
キ
ャ
プ
テ
ン
を
さ
せ

て
も
ら
い
ま
し
た
。私
に
は
、

リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
も
あ
る
の

で
す
。（
笑
）今
は
ス
ポ
ー
ツ
す

る
機
会
が
な
い
の
で
、た
ま
に

同
僚
と
ラ
ウ
ン
ド
ワ
ン
へ
行
く

の
が
楽
し
み
で
す
。名
刺
に
も

書
き
ま
し
た
が
、何
で
も
よ
く

食
べ
る
の
が
私
の
特
技
？
で

す
。休
日
に
は
、色
ん
な
料
理

に
挑
戦
し
て
い
ま
す
。

と
こ
ろ
で
、今
私
は
人
事
や

総
務
の
仕
事
に
興
味
を
持
っ

て
い
ま
す
。労
働
環
境
を
向
上

さ
せ
る
為
に
、社
屋
や
施
設

整
備
等
の
ハ
ー
ド
面
、福
利
厚

生
、教
育
等
の
ソ
フ
ト
面
、そ

の
両
面
か
ら
し
っ
か
り
と
環

境
整
備
を
し
て
み
た
い
と

思
っ
て
い
ま
す
。若
い
人
、年

配
の
人
、シ
ン
グ
ル
マ
ザ
ー

等
、色
ん
な
境
遇
の
社
員
が

み
ん
な
幸
せ
で
、快
適
に
永
く

勤
め
ら
れ
る
よ
う
な
会
社
が

実
現
出
来
た
ら
最
高
だ
と

思
っ
て
い
ま
す
。

（株）ケイアイホーム
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草地春香リーダー

建
て
た
住
宅
）の
バ
リ
エ
ー

シ
ョ
ン
の
よ
う
に
も
思
わ
れ

ま
す
が
、実
質
は
個
別
受
注

建
設
に
近
く
、建
物
を
造
っ

て
の
販
売
よ
り
も
、リ
ス
ク

を
少
な
く
す
る
利
点
等
が

あ
り
ま
す
。

●
エ
ス
ク
ロ
ー

語
源
は
押
印
書
類
の
巻
き

物
を
意
味
す
る
古
代
フ
ラ
ン

ス
語
で
、未
受
渡
押
印
済
み

証
書
と
も
い
い
ま
す
。米
国

に
お
い
て
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
諸
国

の
移
民
が
持
ち
込
ん
だ
各

国
の
不
動
産
取
引
商
習
慣

が
整
理
淘
汰
さ
れ
、実
務
的

な
取
引
の
安
全
確
保
を
図

る
第
三
者
寄
託
の
制
度
と

な
っ
て
発
展
し
定
着
し
た
も

の
で
す
。不
動
産
取
引
の
当

事
者
は
、合
意
に
達
す
る
と

取
引
の
一
件
書
類
を
第
三
者

（
エ
ス
ク
ロ
ー
ホ
ル
ダ
ー
）へ

寄
託
し
ま
す
。第
三
者
は
当

事
者
が
寄
託
し
た
代
金
や

権
利
証
書
等
を
確
認
し
、そ

れ
ぞ
れ
の
当
事
者
に
代
わ
っ

て
物
件
の
確
認
・
決
済
・
登

記
・
引
渡
し
を
行
う
事
に
よ

り
、取
引
の
安
全
と
契
約
履

行
を
確
保
す
る
制
度
で
す
。

●
移
転
登
記

あ
る
権
利
を
有
し
た
人
か

ら
他
の
人
へ
そ
の
権
利
が
移

転
し
た
事
に
よ
っ
て
な
さ
れ

る
登
記
で
、記
入
登
記
の
一

つ
で
す
。記
入
登
記
と
は
登

記
を
そ
の
内
容
に
よ
っ
て
分

類
し
た
場
合
の
一
つ
で
、新

し
い
登
記
事
項
が
生
じ
た

場
合
こ
れ
を
登
記
簿
に
記

入
す
る
事
を
目
的
と
し
て

な
す
も
の
を
い
い
、他
に
表

示
登
記
、保
存
登
記
、設
定

登
記
及
び
処
分
制
限
の
登

記
が
こ
れ
に
属
し
ま
す
。移

転
登
記
は
、附
従
性
を
持
つ

地
役
権
を
除
き
、登
記
出
来

る
全
て
の
権
利
に
つ
い
て
な

さ
れ
ま
す
。尚
、所
有
権
の

移
転
登
記
は
主
登
記
で
な

さ
れ
、所
有
権
以
外
の
権
利

の
移
転
登
記
は
附
記
登
記

で
な
さ
れ
ま
す
。

●
売
建
住
宅

開
発
業
者
が
開
発
し
た
宅

地
を
売
り
、取
引
の
際
そ
の

土
地
へ
の
住
宅
建
築
を
購

入
者
の
選
択
、意
向
に
沿
っ

て
受
注
し
て
建
て
る
住
宅
の

事
で
す
。言
葉
の
上
で
は
建

売
住
宅（
企
業
側
の
計
画
で

代
表
的
な「
不
動
産
関
連
用
語
」を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
解
説
し
ま
す
。

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」
Ｖｏｌ.
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今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム 

法
人
営
業
課 

草
地
春
香
リ
ー
ダ
ー
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト

制
度
の
も
う
一
つ
の
ポ
イ
ン
ト

は
、シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
（
共
同
居

住
型
賃
貸
住
宅
）も
登
録
住

宅
の
対
象
に
な
っ
た
こ
と
で

あ
る
。

例
え
ば
改
修
費
補
助
だ
が
、

新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト

制
度
に
地
方
公
共
団
体
が
参

加
せ
ず
、国
に
よ
る
直
接
補

助
で
受
け
る
場
合
に
は
、設

定
す
る
家
賃
を
公
営
住
宅
に

準
じ
た
額
以
下
に
す
る
こ
と

が
要
件
と
な
っ
て
い
る
。東
京

都
文
京
区
で
あ
れ
ば
約
6
．

7
万
円
、大
阪
市
で
あ
れ
ば

約
6
．4
万
円
以
下
の
家
賃

に
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。こ

れ
は
、一
般
の
民
間
賃
貸
で
は

想
定
し
に
く
い
賃
料
だ
が
、

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
で
あ
れ
ば
十
分

可
能
と
な
る
。

一
方
、地
方
公
共
団
体
が
参
加

し
、国
か
ら
の
補
助
も
地
方

公
共
団
体
を
通
じ
て
支
払
わ

れ
る
場
合
に
は
、家
賃
設
定

は〝
近
傍
同
種
並
み
〞で
あ
れ

ば
い
い
こ
と
に
な
っ
て
い
る
。

つ
ま
り
、シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
で
は
な

い
普
通
の
民
間
賃
貸
が
改
修

費
補
助
を
受
け
る
た
め
に
は
、

地
方
公
共
団
体
の
参
加
が
な

け
れ
ば
実
態
的
に
は
難
し
い
。

と
こ
ろ
が
、新
・
住
宅
セ
ー
フ

テ
ィ
ネ
ッ
ト
制
度
に
積
極
的

な
姿
勢
を
見
せ
て
い
る
自
治

体
は
現
時
点
で
は
あ
ま
り
多

く
な
い
。同
制
度
の
運
用
に
重

要
な
役
割
を
果
た
す
区
市
町

レ
ベ
ル
で
の
「
居
住
支
援
協

議
会
」が
設
立
さ
れ
て
い
る
の

は
、2
0
1
7
年
10
月
末
時

点
で
22
区
市
町
村
に
と
ど

ま
っ
て
い
る
。

国
土
交
通
省
が
セ
ー
フ
テ
ィ

ネ
ッ
ト
住
宅
と
し
て
の
シ
ェ
ア

ハ
ウ
ス
に
期
待
す
る
の
は
単

身
世
帯
の
受
け
入
れ
で
あ
る
。

今
、日
本
は
全
世
帯
の

33
％
が
単
身
世
帯
だ
が
、

2
0
4
0
年
ご
ろ
に
は
4
割

に
近
づ
い
て
い
く
。単
身
高
齢

者
世
帯
も
そ
の
頃
に
は

8
0
0
万
世
帯
を
超
え
て
、

単
身
世
帯
全
体
に
占
め
る
比

率
は
約
45
％
に
も
達
す
る
。

こ
う
し
た
、い
わ
ゆ
る〝
単
身

社
会
〞に
渦
巻
く
不
安
を
払

し
ょ
く
出
来
そ
う
な
の
が

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
で
あ
る
。特
に
一

人
暮
ら
し
の
高
齢
者
は
近
隣

な
ど
地
域
の
人
た
ち
と
の
交

流
が
途
絶
え
が
ち
で
、地
域
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ー
と
も
疎
遠
に
な

り
が
ち
だ
が
、シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス

の
よ
う
な
一
つ
屋
根
の
下
で
共

同
生
活
を
す
る
居
住
形
態
で

あ
れ
ば
そ
う
し
た
弊
害
を
防

ぐ
こ
と
が
で
き
る
。

こ
の
制
度
の
普
及
を
先
導
す

る
の
は
、当
面
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス

市
場
に
な
る
可
能
性
が
高
い

が
、や
が
て
低
額
所
得
者
に
対

す
る
家
賃
補
助
制
度
が
広

が
っ
て
い
き
、中
長
期
的
に
は

賃
貸
住
宅
市
場
全
般
に
与
え

る
影
響
が
大
き
く
な
る
可
能

性
も
あ
る
。

そ
の
低
額
所
得
者
が
入
居
し

た
場
合
、国
と
地
方
で
最
大

4
万
円
／
月
の
支
援
が
な
さ

れ
る
。同
じ
住
宅
弱
者
で
も
、

高
齢
者
の
単
身
世
帯
や
障
害

者
の
入
居
に
比
べ
若
者
な
ど

の
低
額
所
得
者
に
対
し
て
は
、

安
く
し
た
差
額
分
が
支
払
わ

れ
安
心
し
て
貸
す
こ
と
が
で

き
る
。

こ
の
制
度
が
普
及
し
始
め
る

と
、一
般
の
賃
貸
住
宅
に
入
居

し
て
い
る
人
た
ち
が
、安
い
家

賃
で
住
め
る
セ
ー
フ
テ
ィ
住

宅
に
住
み
替
え
を
始
め
、同

制
度
に
積
極
的
な
自
治
体
と

導
入
し
て
い
な
い
自
治
体
と

の
間
で
も
住
民
の
移
動
が
起

こ
る
可
能
性
が
あ
る
。

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン

2
0
1
7
年
12
月
20
日
の
記

事
よ
り

以
前
に
も「
民
泊
」に
つ
い

て
少
し
触
れ
ま
し
た
が
、今

年
6
月
か
ら
導
入
さ
れ
る

住
宅
宿
泊
事
業
法
と
同
時

期
に
旅
館
業
法
も
改
正
さ

れ
、ホ
テ
ル
や
旅
館
の
客
室

数
等
の
規
制
が
緩
和
さ
れ

ま
す
。

昨
年
1
年
間
の
訪
日
外
国

人
の
数
は
約
2
，8
7
0

万
人
で
、2
0
2
0
年
に
は

4
，0
0
0
万
人
が
日
本

を
訪
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。そ
う
な
る
と
、ホ
テ
ル

の
絶
対
数
は
足
り
ず
、民
泊

等
を
活
用
し
て
そ
の
危
機

を
乗
り
切
る
し
か
な
い
状

況
で
す
。

そ
の
背
景
を
踏
ま
え
て
か
、

こ
れ
ま
で
ホ
テ
ル
事
業
を

行
っ
て
い
な
か
っ
た
デ
ィ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
や
不
動
産
業
界
か

ら
も
ホ
テ
ル
事
業
へ
の
参
入

が
相
次
い
で
い
ま
す
。当
面

そ
の
需
要
は
続
く
と
思
わ

れ
、ホ
テ
ル
事
業
へ
の
新
規

参
入
企
業
が
増
え
、競
争

は
激
化
し
そ
う
で
す
。

い
づ
れ
に
し
て
も
、価
格
や

サ
ー
ビ
ス
、顧
客
の
ニ
ー
ズ

等
を
見
定
め
、そ
の
需
要
に

合
っ
た
サ
ー
ビ
ス
を
提
供

し
て
い
く
事
が
大
事
で
す
。

黒
木
代
表
の

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

空
き
家
を
含
む
民
間
賃
貸
住
宅
を
活
用
し
た

「
新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
制
度
」が
始
ま
っ
た
！？

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
が
決
定
的
に
有
利

改
修
費
補
助
を
国
か
ら

直
接
受
け
ら
れ
る
可
能
性
大

単
身
社
会
を
支
え
る
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス

国
交
省
の
期
待
は

単
身
高
齢
者
の
受
け
入
れ
か

い
ず
れ
は
賃
貸
住
宅
市
場
全
体
に

家
賃
補
助
物
件
へ
の
住
み
替
え
拡
大
か

（
先
々
月
号
、先
月
号
の
続
き
で
す
。）
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■全国賃貸物件家賃動向 30年1月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 51,527 2.6% 63,246 0.3% 74,644 -1.6% 59,433 1.3% 84%

千葉県 50,998 1.1% 60,460 -0.2% 73,099 5.3% 56,810 1.2% 80%

東京都 67,400 -0.2% 87,127 -1.6% 94,753 -4.6% 71,094 -1.1% 100%

神奈川県 56,261 -0.1% 75,329 -0.6% 86,444 2.8% 64,297 -0.1% 90%

静岡県 46,434 1.5% 54,342 -1.8% 64,669 -1.2% 52,508 1.0% 74%

愛知県 47,435 0.9% 58,076 1.8% 61,106 -2.2% 53,236 -0.2% 75%

奈良県 47,807 1.5% 54,842 0.3% 58,000 -4.3% 51,821 -1.0% 73%

和歌山 42,128 2.9% 50,079 -0.7% 57,531 4.5% 49,149 1.9% 69%

京都府 50,682 1.2% 68,426 4.5% 76,117 -0.5% 55,119 0.0% 78%

大阪府 54,402 2.3% 67,810 2.0% 74,652 -0.4% 59,487 1.8% 84%

兵庫県 49,835 3.3% 66,119 5.0% 79,357 3.0% 58,091 3.9% 82%

鳥取県 40,555 -1.3% 49,415 -2.6% 58,968 4.9% 46,567 -0.4% 66%

岡山県 44,427 0.1% 56,034 1.9% 66,092 7.1% 51,240 1.2% 72%

島根県 42,020 0.6% 54,420 -1.2% 59,415 -4.4% 48,834 -1.2% 69%

広島県 45,701 3.9% 58,111 -2.2% 66,277 -2.5% 52,404 0.6% 74%

山口県 39,330 -3.8% 48,429 -4.6% 57,261 -3.3% 45,690 -4.2% 64%

徳島県 41,777 -0.2% 48,699 -2.9% 70,151 9.2% 53,769 4.7% 76%

香川県 42,157 6.0% 50,256 -4.4% 57,056 -1.1% 47,877 -0.3% 67%

愛媛県 37,135 1.5% 50,899 1.0% 53,924 1.3% 45,737 0.7% 64%

高知県 40,014 -0.5% 52,801 0.2% 62,414 -2.8% 46,705 -0.5% 66%

福岡県 45,979 1.6% 61,505 0.3% 68,153 -1.4% 53,234 0.4% 75%

全国 50,304 1.9% 58,863 -0.1% 67,051 -0.1% 54,991 0.8% 77%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より

※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 30年1月末調査

東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 48,344 -9.6% 65,208 -2.4% 77,603 -21.5% 60,065 -13.9% 84%

三原市 39,100 -2.7% 52,600 -10.5% 71,000 17.5% 54,200 2.1% 76%

福山市 43,000 4.6% 55,100 -23.5% 74,400 4.5% 57,500 -6.4% 81%

倉敷市 44,127 -2.0% 48,871 -12.8% 73,143 -4.8% 53,469 -4.3% 75%

岡山市 46,967 -6.6% 53,956 -11.3% 70,457 -10.7% 54,872 -6.4% 77%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

私
は
、昨
年
の
7
月
に
岡
山
東

店
の
店
長
兼
任
で
エ
リ
ア
マ

ネ
ー
ジ
ャ
ー
を
拝
命
い
た
し
ま

し
た
。あ
く
ま
で
私
の
見
解
で

す
が
、エ
リ
ア
マ
ネ
ー
ジ
ャ
ー
の

仕
事
は
、全
社
員
の
モ
チ
ベ
ー

シ
ョ
ン
を
上
げ
る
事
だ
と
考
え

て
い
ま
す
。そ
う
す
る
為
に
は
、

縁
の
下
の
力
持
ち
？
と
し
て
、

社
員
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
の

充
実
を
図
り
、チ
ー
ム
ワ
ー
ク

に
磨
き
を
か
け
、明
る
く
て
楽

し
い
店
の
雰
囲
気
づ
く
り
に
心

が
け
る
事
が
大
切
だ
と
思
っ
て

い
ま
す
。魅
力
的
な
店
づ
く
り

が
出
来
る
と
、お
客
様
は
自
然

に
集
ま
っ
て
く
れ
ま
す
。後
は
、

誠
心
誠
意
の
対
応
を
し
て
、お

客
様
に
喜
ん
で
頂
け
れ
ば
、次

の
ご
紹
介
に
繋
が
る
事
に
も
な

り
ま
す
。仕
事
は
単
独
で
は
な

く
、チ
ー
ム
で
取
り
組
む
事
が

基
本
で
す
。ど
の
様
な
お
客
様

な
の
か
、情
報
を
常
に
ス
タ
ッ
フ

全
員
で
共
有
す
る
事
で
ど
ん
な

状
況
に
も
迅
速
に
対
応
出
来
る

の
だ
と
思
い
ま
す
。

ま
た
、私
は
元
々
情
報
戦
略

チ
ー
ム
に
い
ま
し
た
の
で
、市
場

や
お
客
様
の
動
向
等
の
分
析
は

得
意
な
方
だ
と
自
負
し
て
い
ま

す
。現
在
は
建
物
そ
の
物
が
高

日
々
楽
し
く
、チ
ー
ム
ワ
ー
ク
を
大
切
に
、

ス
タ
ッ
フ
の
笑
顔
で
お
客
様
も
笑
顔
に
し
た
い
。

級
路
線
で
、新
築
物
件
の
家
賃

も
ま
す
ま
す
高
く
な
る
傾
向
に

あ
り
ま
す
。し
か
し
、よ
く
よ
く

分
析
し
て
み
る
と
、設
備
も
そ

こ
そ
こ
で
、中
古
で
も
安
い
家

賃
を
ご
希
望
の
層
が
少
な
か
ら

ず
い
て
、隠
れ
た
ニ
ー
ズ
に
な
っ

て
い
る
事
も
あ
り
ま
す
。

プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
な
休
日
は
、子

供
と
遊
ぶ
の
が
楽
し
み
で
す
。

先
日
も
子
供
を
連
れ
て
動
物
園

に
行
っ
て
き
ま
し
た
。未
だ
1

歳
10
ヵ
月
な
の
で
、見
る
物
、触

れ
る
物
、何
に
で
も
興
味
津
々

み
た
い
で
す
。将
来
は
子
供
の

為
に
も
果
樹
園
を
運
営
す
る
事

が
夢
で
す
。出
来
れ
ば
、そ
の
傍

ら
に
私
が
大
家
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を

持
て
た
ら
最
高
で
す
！（
笑
）

（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　岡山エリアマネージャー　渡邉晃司（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　岡山エリアマネージャー　渡邉晃司役員室だより役員室だより

不動産関連のトラブル事例 その39
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
周
辺
道
路
計

画
の
告
知
義
務
」に
つ
い

て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

買
主
X
は
、平
成
9
年

5
月
、売
主
業
者
Y
か

ら
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
を

3
，7
5
0
万
円
で
買
い

受
け
、手
付
金
等
金

7
4
0
万
円
を
支
払
っ

た
。本
物
件
は
、地
下
鉄

駅
付
近
の
準
工
業
地
域

内
に
あ
り
、前
面
道
路
西

に
は
高
速
道
路
と
イ
ン

タ
ー
チ
ェ
ン
ジ
が
あ
っ

た
。ま
た
、前
面
道
路
の

南
に
は
高
速
道
路
間
を

結
ぶ
自
動
車
専
用
道
路

が
2
0
1
0
年
に
開
通

予
定
で
あ
り
、当
該
道
路

の
建
設
計
画
原
案
で
は
、

本
物
件
か
ら
5
0
0
m

南
に
排
気
塔
、6
〜

7
0
0
m
南
西
に
ト
ン

ネ
ル
出
入
口
、南
西

8
0
0
m
に
当
該
道
路

の
出
入
口
が
設
置
さ
れ

る
予
定
で
あ
っ
た
。重
要

事
項
説
明
の
際
、本
件

地
域
は
準
工
業
地
域
で
、

工
場
等
へ
の
出
入
り
及

び
騒
音
等
が
あ
り
、区
分

所
有
者
は
苦
情
を
申
し

立
て
な
い
旨
近
隣
工
場

等
と
の
協
定
書
が
締
結

さ
れ
て
い
る
と
の
説
明
が

な
さ
れ
た
が
、本
件
道
路

計
画
の
説
明
は
な
か
っ

た
。X
は
、チ
ラ
シ
で
本

件
道
路
計
画
の
存
在
を

知
り
、そ
の
後
住
民
の
反

対
運
動
が
あ
る
事
を

知
っ
た
。Y
は
平
成
10
年

1
月
、X
か
ら
残
金
の
支

払
意
思
が
な
い
と
の
通

知
を
受
け
て
、手
付
金
を

没
収
し
中
間
金
を
X
に

返
還
し
た
。X
は
、本
件

契
約
の
錯
誤
無
効
、詐

欺
取
消
並
び
に
Y
の
不

法
行
為
責
任
に
よ
り
、手

付
金
の
返
還
を
求
め
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

判
決
で
は
、本
件
契
約
締

結
当
時
は
計
画
が
決
定

さ
れ
て
お
ら
ず
、売
主
業

者
に
は
告
知
義
務
が
あ

る
と
は
言
え
な
い
と
し

棄
却
さ
れ
た
が
、後
日
の

ト
ラ
ブ
ル
を
避
け
る
為

に
、売
主
業
者
は
、周
辺

環
境
に
影
響
を
及
ぼ
す

よ
う
な
施
設
の
計
画
等

に
つ
い
て
、知
り
得
た
情

報
は
説
明
し
て
お
く
事

が
望
ま
し
い
と
し
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。例
年

で
す
と
こ
の
頃
に
は
税
制

改
正
案
も
国
会
を
通
過

し
て
い
る
の
で
す
が
、例

の
学
校
法
人
問
題
が
あ

り
、こ
の
原
稿
を
書
い
て

い
る
時
点
で
は
ま
だ
決

ま
っ
て
お
り
ま
せ
ん
。あ

ら
ゆ
る
面
に
影
響
が
あ

る
と
言
え
ま
す
。

さ
て
、シ
リ
ー
ズ
で
お
伝

え
し
て
い
る
「
平
成
30
年

度
税
制
改
正〈
案
〉」で
す

が
、先
月
は
不
動
産
オ
ー

ナ
ー
様
に
と
っ
て
影
響
が

大
き
い
所
得
税
の
改
正

（
案
）主
な
３
つ
の
う
ち
、

①
給
与
所
得
控
除
の
見

直
し（
案
）、②
基
礎
控
除

の
見
直
し（
案
）を
説
明

し
ま
し
た
。今
月
は
、③

公
的
年
金
等
控
除
の
見

直
し（
案
）に
つ
い
て
説
明

し
ま
す
。

「
給
与
所
得
控
除
」は
収

入
に
応
じ
て
減
少
す
る

反
比
例
型
で
あ
る
の
に

対
し
、「
公
的
年
金
等
控

除
」は
収
入
に
応
じ
て
増

加
す
る
比
例
型
で
あ
り
、

か
つ
上
限
も
な
い
た
め
、

高
所
得
者
に
手
厚
い
こ

と
が
指
摘
さ
れ
て
い
ま
し

た
。今
回
は
遂
に
４
つ
の

改
正
が
予
定
さ
れ
て
い
ま

す
。（
Ａ
）「
公
的
年
金
等

控
除
」の
下
限
の
一
律
１

０
万
円
引
下
、こ
れ
ま
で

の
１
２
０
万
円（
65
歳
未

満
70
万
円
）↓
１
１
０
万

円（
65
歳
未
満
60
万
円
）

へ
引
下
、（
Ｂ
）年
金
収
入

１
，０
０
０
万
円
超
の

「
公
的
年
金
等
控
除
」は

１
９
５
．５
万
円
の
上
限

を
設
定
、（
Ｃ
）年
金
以
外

の
所
得
（
利
益
）が
１
，

０
０
０
万
円
超
２
，０
０

０
万
円
以
下
の
場
合
、

（
Ｂ
）か
ら
さ
ら
に
10
万

円
引
下
、（
Ｄ
）年
金
以
外

の
所
得
が
２
，０
０
０
万

円
超
の
場
合
は
、（
Ｂ
）か

ら
さ
ら
に
20
万
円
引
下

げ
ら
れ
ま
す
。

な
お
、基
礎
控
除
の
見
直

し（
案
）38
万
↓
48
万
へ
の

引
上
が
あ
る
た
め
、（
Ｂ
）

〜（
Ｄ
）に
該
当
し
な
い

方
は
税
負
担
に
影
響
は

あ
り
ま
せ
ん
。所
得
税
が

平
成
32
年
分
、住
民
税
が

平
成
33
年
分
か
ら
の
改

正
予
定
で
す
。

渡邉 晃司
プロフィール

◆生年月日／
　 1985年11月3日
◆出身地／
　 岡山県
◆特技／
　 すぐ眠れる 
◆趣味／
　 スポーツのギア収集
◆座右の銘／
　 何でも「楽しむ」ことが 
　 モットー
◆いま最も興味ある事／
　 古い物件の再生

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●46 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田洋介

「
平
成
３０
年
度
税
制
改
正〈
案
〉③
」
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