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の
精
神
で
、ス
タ
ッ
フ
全
員
の

力
で
未
来
を
輝
か
せ
た
い
。

特
技
と
い
う
程
の
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
が
、私
が
得
意
だ

と
思
っ
て
い
る
事
が
二
つ
あ
り

ま
す
。先
ず
一
つ
目
は
、苦
手

だ
と
い
う
人
も
多
い
営
業
事

務
の
仕
事
が
全
然
苦
に
な
ら

な
い
事
で
す
。偉
そ
う
な
事
を

言
っ
て
い
る
の
か
も
知
れ
ま
せ

ん
が
、社
内
で
も
1
、2
番
目

く
ら
い
の
事
務
処
理
力
が
あ

る
と
自
負
し
て
い
ま
す
。そ
の

お
蔭
で
残
業
も
ほ
と
ん
ど
あ

り
ま
せ
ん
。（
笑
）二
つ
目
は
、

お
客
様
と
す
ぐ
に
フ
レ
ン
ド

リ
ー
な
関
係
を
築
く
事
が
出

来
ま
す
。若
い
方
と
は
も
ち
ろ

ん
で
す
が
、結
構
ご
年
配
の

方
々
と
も
話
が
弾
み
ま
す
。

昔
、居
酒
屋
で
ア
ル
バ
イ
ト
を

し
て
い
た
経
験
が
あ
る
影
響

も
あ
り
、お
客
様
に
楽
し
い
時

間
を
過
ご
し
て
も
ら
い
た
い

と
思
う
気
持
ち
が
人
一
倍
強

く
あ
り
ま
す
。今
思
う
と
、何

で
も
一
生
懸
命
に
や
っ
て
お
け

ば
、後
々
役
立
つ
事
が
あ
る
の

だ
と
思
い
ま
す
。

私
は
入
社
し
て
3
年
間
、岡

山
駅
西
口
店
を
始
め
岡
山
県

内
の
各
店
を
経
験
さ
せ
て
い

た
だ
き
ま
し
た
が
、特
に
昨
年

11
月
か
ら
の
現
店
舗
で
の
勤

務
は
、私
に
と
っ
て
大
変
エ

ポ
ッ
ク
な
経
験
と
な
っ
て
い

ま
す
。と
い
う
の
も
、店
長
が

突
如
退
職
し
、そ
の
職
責
を

埋
め
る
べ
く
社
長
自
ら
が
陣

頭
指
揮
を
執
ら
れ
ま
し
た
。

私
は
そ
の
配
下
で
、店
舗
の
立

て
直
し
に
助
力
を
注
ぎ
ま
し

た
が
、そ
の
時
の
社
長
の
仕
事

ぶ
り
一
つ
一
つ
に
感
銘
を
受

け
、そ
の
仕
事
の
進
め
方
や
考

え
方
を
自
分
の
物
に
し
た
い

と
一
生
懸
命
に
頑
張
り
ま
し

た
。今
リ
ー
ダ
ー
を
任
さ
れ
て

い
る
の
は
、そ
の
頑
張
り
が
少

し
は
認
め
て
も
ら
え
た
の
か

な
と
思
っ
て
い
ま
す
。

現
在
は
、社
内
で
の
年
間
個

人
売
上
第
1
位
を
目
標
に
、

今
年
6
月
の
締
め
日
ま
で
頑

張
り
続
け
る
つ
も
り
で
す
。ま

た
今
年
こ
そ
は
、宅
建
資
格

に
も
挑
戦
し
た
い
と
考
え
て

い
ま
す
が
、重
い
腰
を
上
げ
て

そ
ろ
そ
ろ
本
気
を
出
さ
な
け

れ
ば
合
格
に
間
に
合
わ
な
い
、

と
思
っ
て
い
ま
す
。（
笑
）

最
後
に
な
り
ま
し
た
が
、私
は

「
O
n
e 

f
o
r 

a
l
l, 

A
l
l 

f
o
r 

o
n
e
」

の
精
神
を
大
切
に
し
て
い
ま

す
。一
人
ひ
と
り
が
自
分
の
役

割
を
果
た
し
、お
互
い
に
補
い

な
が
ら
目
的
の
ゴ
ー
ル
を
目

指
す
と
い
う
も
の
で
す
。今
最

前
線
に
い
る
自
分
の
仕
事
に

誇
り
を
持
ち
、遣
り
甲
斐
を

感
じ
て
い
ま
す
。

（株）ケイアイホーム
岡山東店
森長勇樹リーダー

●
請
負
契
約

請
負
人
が
あ
る
一
定
の
仕
事

を
完
成
さ
せ
、注
文
者
が
こ

れ
に
報
酬
を
支
払
う
契
約

を
い
い
ま
す
（
民
法
6
3
2

条
）。一
般
的
に
は
建
築
、土

木
工
事
等
の
有
形
的
な
仕

事
に
つ
い
て
締
結
さ
れ
ま

す
。注
文
者
は
、完
成
し
た

目
的
物
の
引
渡
し
を
受
け

る
と
同
時
に
報
酬
を
支
払
い

ま
す
が
（
同
法
6
3
3
条
）、

こ
れ
に
暇
癌
が
あ
れ
ぱ
、修

補
や
損
害
賠
償
の
請
求
が

出
来
ま
す
（
同
法
6
3
4

条
）。ま
た
、仕
事
が
完
成
す

る
ま
で
な
ら
い
つ
で
も
請
負

人
の
損
害
を
賠
償
し
て
契

約
を
解
除
す
る
事
が
出
来

ま
す
（
同
法
6
4
l
条
）。

尚
、土
木
建
築
等
の
業
者
と

の
請
負
契
約
に
つ
い
で
は
、

紛
争
予
防
上
必
ず
法
定
の

内
容
書
面
（
通
常
は
契
約

書
）を
作
成
交
付
し
な
け
れ

ば
な
ら
ず
（
建
設
業
法
19

条
）、紛
争
が
生
じ
た
時
は
、

建
設
工
事
紛
争
審
査
会
で

も
そ
の
解
決
を
図
る
途
が

開
か
れ
て
い
ま
す
（
同
法
25

条
以
下
）。

●
一
般
定
期
借
地
権

平
成
4
年
8
月
1
日
よ
り

施
行
さ
れ
た
借
地
借
家
法

で
、新
た
に
創
設
さ
れ
た
定

期
借
地
権
制
度
の
一
形
態
で

す
（
借
地
借
家
法
22
条
）。

こ
の
借
地
権
は
、期
間
を
50

年
以
上
と
し
、更
新
や
建
物

買
取
請
求
権
を
認
め
な
い

も
の
で
、期
間
の
満
了
に
よ

り
借
地
契
約
が
終
了
し
ま

す
。従
っ
て
、借
地
権
者
は
、

期
間
終
了
時
に
、建
物
を
取

り
壊
し
て
土
地
を
更
地
で

返
還
す
る
事
に
な
り
ま
す
。

こ
の
借
地
権
を
設
定
す
る

場
合
に
は
、（
1
）更
新
に
よ

る
存
続
期
間
の
延
長
が
な

い
事
、（
2
）建
物
が
再
築
さ

れ
て
も
期
間
の
延
長
が
な
い

事
、（
3
）契
約
終
了
時
に
建

物
買
取
請
求
を
し
な
い
事
、

の
3
つ
の
特
約
を
約
定
す
る

事
が
必
要
で
あ
り
、特
約

は
、公
正
証
書
に
よ
る
等
書

面
に
よ
っ
て
行
わ
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
と
さ
れ
て
い
ま

す
。主
な
利
用
目
的
と
し

て
、賃
貸
・
分
譲
住
宅
、賃

貸
ビ
ル
、個
人
住
宅
等
が
考

え
ら
れ
ま
す
。

代
表
的
な「
不
動
産
関
連
用
語
」を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
解
説
し
ま
す
。

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」
Ｖｏｌ.
2

今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム 

岡
山
東
店 

森
長
勇
樹
リ
ー
ダ
ー
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

賃
貸
住
宅
の
空
き
家
が
全
国

で
4
3
0
万
戸
も
あ
る
一
方

で
、家
賃
が
安
い
公
営
住
宅
へ

の
応
募
倍
率
は
全
国
平
均
で

5.
8
倍
と
な
っ
て
い
る
。特

に
東
京
都
は
2
2.
8
倍
、首

都
圏
平
均
で
も
1
5.
5
倍

と
高
く
、入
居
が
難
し
く
な
っ

て
い
る
。若
年
世
帯
の
東
京
へ

の
集
中
が
続
い
て
い
る
こ
と

や
、若
年
世
帯
の
実
質
所
得

低
下
傾
向
、年
金
暮
ら
し
の

高
齢
者
世
帯
増
加
な
ど
が
要

因
と
思
わ
れ
る
。

し
か
し
、地
方
公
共
団
体
の

財
政
状
況
や
人
口
減
少
の
更

な
る
進
展
な
ど
を
踏
ま
え
る

と
公
営
住
宅
の
建
設
が
増
え

る
こ
と
は
望
み
が
た
い
。そ
こ

で
、今
後
は
民
間
の
賃
貸
ス

ト
ッ
ク
を
活
用
す
る
こ
と
で
、

こ
れ
ま
で
公
営
住
宅
が
担
っ

て
き
た
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
機

能
を
補
っ
て
い
こ
う
と
い
う

狙
い
が
新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ

ネ
ッ
ト
制
度
の
核
心
で
あ
る
。

ま
さ
に
、住
宅
政
策
は
大
き

な
転
換
期
を
迎
え
た
こ
と
に

な
る
。社
会
保
障
と
住
宅
政

策
の
融
合
が
始
ま
っ
た
こ
と

は
確
か
で
あ
る
。

た
だ
、新
制
度
の
内
容
が
住

宅
・
不
動
産
業
界
、賃
貸
住

宅
オ
ー
ナ
ー
な
ど
に
広
く
知

ら
れ
る
よ
う
に
な
り
、賃
貸

市
場
に
大
き
な
イ
ン
パ
ク
ト

を
与
え
る
よ
う
に
な
る
の
は

こ
れ
か
ら
で
あ
ろ
う
。国
土
交

通
省
の
伊
藤
明
子
住
宅
局
長

も
、「
普
及
の
状
況
を
見
な
が

ら
、今
後
改
善
す
べ
き
点
が
あ

れ
ば
積
極
的
に
取
り
組
む
」

と
意
欲
的
だ
。全
国
賃
貸
住

宅
経
営
者
協
会
連
合
会
の
来

年
度
要
望
項
目
の
中
に
は
、

新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト

の
対
象
範
囲
を
現
行
の
高
齢

者
、子
育
て
世
帯
、低
額
所
得

者
な
ど
か
ら
さ
ら
に
拡
大
す

る
こ
と
が
盛
り
込
ま
れ
て
い

る
。具
体
的
に
は
、い
わ
ゆ
る

住
宅
弱
者
の
生
活
を
支
援
す

る
人
た
ち
で
、そ
の
ケ
ア
の
仕

事
を
す
る
た
め
に
一
定
の
立

地
に
居
住
す
る
必
要
が
あ
る

人
た
ち
も
対
象
に
す
る
こ
と

を
要
望
し
て
い
る
。こ
れ
が
実

現
す
れ
ば
、厚
生
労
働
省
が

進
め
る
地
域
包
括
ケ
ア
に
も

大
い
に
貢
献
す
る
こ
と
に
な

る
と
思
わ
れ
る
。

高
齢
者
や
障
害
者
、子
育
て

世
帯
を
支
え
る
た
め
に
は
、地

域
が
一
つ
に
な
る
こ
と
が
必
要

で
あ
る
。そ
の
た
め
に
は
、住

宅
弱
者
が
住
宅
を
確
保
す
る

だ
け
で
は
足
り
ず
、そ
う
し
た

弱
者
を
支
え
て
い
く
人
た
ち

に
も
手
を
差
し
伸
べ
る
必
要

が
あ
る
か
ら
だ
。（
来
月
号
へ

続
く
）

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン

2
0
1
7
年
12
月
20
日
の
記

事
よ
り

※新たな住宅セーフティネット制度のイメージ（国土交通省の資料より転載）

先
月
、2
0
1
8
年
度
の

再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の

固
定
買
い
取
り
価
格
の
値

下
げ
が
決
ま
り
ま
し
た
。

Ｆ
Ｉ
Ｔ
と
は
、再
生
可
能
エ

ネ
ル
ギ
ー
の
固
定
価
格
買

い
取
り
制
度
の
事
で
、太
陽

光
や
風
力
な
ど
で
発
電
し

た
電
気
を
、電
力
会
社
が
一

定
期
間
同
じ
価
格
で
買
い

取
る
制
度
で
す
が
、導
入
量

が
最
も
多
い
10
k
W
以
上

2
メ
ガ
W
未
満
の
小
・
中

規
模
の
価
格
が
、現
行
の
21

円
／
k
W
h
か
ら
18
円
／

k
W
h
に
引
き
下
げ
ら
れ

ま
す
。

ま
た
、10
k
W
未
満
の
住
宅

用
及
び
産
業
用
も
、

2
0
1
9
年
期
間
終
了
後

の
買
い
取
り
価
格
が
、制
度

開
始
当
初
の
48
円
／

k
W
h
か
ら
11
円
／

K
w
h
ま
で
下
が
る
見
込

み
で
す
。

今
後
、補
助
金
頼
み
の
売

電
事
業
は
終
焉
を
迎
え
、

発
電
し
た
電
気
は
電
力
会

社
に
売
る
よ
り
自
分
で
使

う
方
が
お
得
（
グ
リ
ッ
ド

パ
チ
テ
ィ
）に
な
る
為
、自

家
消
費
が
広
が
る
事
に
な

り
そ
う
で
す
。

黒
木
代
表
の

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

空
き
家
を
含
む
民
間
賃
貸
住
宅
を
活
用
し
た

「
新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
制
度
」が
始
ま
っ
た
！？

公
営
住
宅
の
応
募
倍
率
は

全
国
平
均
で
6
倍

民
間
賃
貸
で

不
足
を
補
う
の
が
狙
い

セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
の

対
象
拡
大
に
期
待

弱
者
を
支
え
る
世
帯
含
め
ば

地
域
包
括
ケ
ア
に
貢
献

（
先
月
号
に
掲
載
し
た
記
事
の
続
編
で
す
。）

2018年
3月号

ケ
イ
ア
イ
通
信

（1） 2018年 3月号 ケイアイ通信 〈第045号〉 （4） 2018年 3月号 ケイアイ通信 〈第045号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙



■全国賃貸物件家賃動向 29年12月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 50,529 1.5% 62,186 0.6% 72,875 1.1% 58,841 1.5% 83%

千葉県 50,140 1.1% 57,273 -5.6% 71,533 -4.2% 55,982 -1.5% 79%

東京都 67,395 0.0% 84,844 -0.1% 94,398 -1.2% 71,001 0.1% 100%

神奈川県 56,869 2.3% 75,039 -0.8% 86,284 3.8% 65,596 2.1% 92%

静岡県 47,504 0.1% 55,245 -2.1% 63,181 8.7% 52,865 0.3% 74%

愛知県 47,837 4.4% 57,048 -3.1% 63,114 -2.1% 54,567 -0.3% 77%

奈良県 44,000 1.7% 52,426 -1.8% 57,167 -0.6% 50,163 -1.5% 71%

和歌山 41,456 -8.7% 49,147 -2.9% 57,918 9.4% 48,511 -2.2% 68%

京都府 50,148 -1.3% 67,931 2.4% 76,178 -4.3% 54,776 -2.7% 77%

大阪府 53,342 1.2% 66,263 -0.4% 72,848 2.5% 58,770 0.4% 83%

兵庫県 52,283 -1.6% 65,316 -0.6% 75,168 -2.5% 60,110 -3.0% 85%

鳥取県 38,673 -1.9% 50,015 3.9% 57,633 1.6% 46,652 2.0% 66%

岡山県 44,231 0.6% 53,402 1.5% 60,305 -1.2% 49,860 0.4% 70%

島根県 40,914 1.2% 52,286 -2.3% 58,458 -2.2% 48,207 -0.1% 68%

広島県 45,927 2.4% 56,797 0.6% 66,679 1.6% 52,849 0.5% 74%

山口県 36,591 -12.5% 50,693 2.3% 60,404 1.5% 45,928 -5.7% 65%

徳島県 40,137 3.3% 50,133 -7.2% 62,700 8.8% 49,162 -0.3% 69%

香川県 41,539 -1.3% 48,705 -4.5% 55,224 -1.8% 46,799 -3.6% 66%

愛媛県 37,804 2.5% 48,795 -0.2% 54,858 4.5% 45,659 2.8% 64%

高知県 39,695 2.9% 54,155 4.3% 59,792 -0.6% 47,197 2.9% 66%

福岡県 45,578 2.1% 58,704 -1.2% 66,785 -2.0% 52,544 0.7% 74%

全国 49,768 1.5% 57,435 -0.5% 65,834 1.3% 54,461 0.6% 77%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より
※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 29年12月末調査

東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 48,580 -23.6% 67,573 2.8% 77,356 19.3% 59,613 -6.1% 84%

三原市 44,800 -3.9% 51,800 -9.1% 60,000 8.1% 52,200 -1.5% 74%

福山市 39,500 -6.2% 50,900 -9.9% 62,000 -22.5% 50,800 -14.6% 72%

倉敷市 43,622 9.3% 47,306 -11.7% 65,685 -27.2% 52,721 -2.9% 74%

岡山市 47,405 0.5% 52,293 -16.8% 69,795 -10.2% 55,373 -2.8% 78%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

い
つ
の
間
に
か
、私
は
社
内
で
も

社
歴
が
長
い
社
員
と
な
り
、今

年
の
6
月
で
14
年
目
と
な
り
ま

す
。西
原
、横
川
、十
日
市
、そ
し

て
ま
た
西
原
と
、広
島
の
各
店

で
勉
強
し
て
き
ま
し
た
。ど
う

し
よ
う
も
無
か
っ
た
昔
の
自
分

が
、何
と
か
普
通
の
社
会
人
に

な
れ
た
の
は
、や
は
り
こ
の
会

社
で
接
客
を
通
じ
て
学
ん
で
き

た
成
果
だ
と
思
い
ま
す
。

私
の
営
業
ス
タ
イ
ル
は
、お
客

様
の
為
に
ど
れ
だ
け
親
身
に
な

る
事
が
出
来
る
か
、ど
れ
だ
け

汗
を
流
せ
る
か
、そ
し
て
ど
れ

だ
け
喜
ん
で
も
ら
え
る
か
、で

す
。一
時
的
に
売
上
げ
を
作
る

事
は
そ
ん
な
に
難
し
い
事
で
は

無
く
、高
い
水
準
で
、よ
り
長
く

売
上
げ
を
維
持
で
き
る
か
ど
う

か
が
問
題
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。

そ
し
て
そ
れ
は
、既
存
の
お
客

様
か
ら
ど
れ
だ
け
新
し
い
お
客

様
を
紹
介
し
て
頂
け
る
か
に
尽

き
る
と
思
い
ま
す
。そ
の
為
に

は
、心
か
ら
お
客
様
に
満
足
し

て
頂
き
、喜
ん
で
頂
く
仕
事
を

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
考
え

て
い
ま
す
。

ま
た
、私
の
業
務
の
中
で
最
も

重
要
な
仕
事
の
一
つ
は
、や
は
り

部
下
を
一
人
で
も
多
く
成
長
さ

一
期
一
会
の
精
神
で
出
会
い
を
大
切
に
、

親
身
に
な
っ
て
お
客
様
と
接
し
て
い
ま
す
。

せ
る
事
で
す
。例
え
ば
、西
原
駅

前
店
は
現
在
の
と
こ
ろ
店
長
が

不
在
の
ま
ま
で
す
が
、現
在
の

店
長
候
補
に
少
し
で
も
早
く

育
っ
て
も
ら
う
為
に
、色
々
な

ア
ド
バ
イ
ス
も
含
め
日
々
力
を

注
い
で
い
ま
す
。ち
な
み
に
、新

人
社
員
が
研
修
を
終
え
て
、晴

れ
て
正
社
員
に
な
っ
た
時
に
は
、

目
頭
が
熱
く
な
っ
た
事
も
あ
り

ま
し
た
。

趣
味
は
Ｄ
Ｉ
Ｙ
で
す
。家
に
は
、

一
通
り
の
電
動
工
具
が
揃
っ
て

い
て
、壁
紙
も
自
分
で
貼
り
、棚

等
も
自
分
で
作
り
ま
す
。家
族

の
評
判
は
上
々
で
す
。（
笑
）

今
は
、自
分
の
部
屋
に
置
く

P
C
テ
ー
ブ
ル
を
作
ろ
う
か
と

思
っ
て
い
る
と
こ
ろ
で
す

（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　広島エリアマネージャー 山岡和也（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　広島エリアマネージャー 山岡和也役員室だより役員室だより
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このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
借
地
権
譲
渡

の
承
諾
書
に
用
い
る
印

章
」に
つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

X
は
平
成
9
年
8
月
、

Y
の
媒
介
に
よ
り
借
地

権
付
建
物
を
代
金

3,
4
8
0
万
円
で
買
い

受
け
る
旨
の
売
買
契
約

を
締
結
し
、売
主
A
に
手

付
金
2
0
0
万
円
を
支

払
っ
た
。本
件
契
約
で

は
、同
年
10
月
末
ま
で

に
、A
が
地
主
B
か
ら
借

地
権
譲
渡
の
承
諾
書
を

得
る
事
が
停
止
条
件
と

さ
れ
て
い
た
。X
は
、本

件
契
約
の
効
力
が
発
生

し
な
か
っ
た
時
は
返
還

す
る
約
定
で
、Y
に
報
酬

金
の
内
金
と
し
て
50
万

円
を
支
払
っ
た
。Y
が
借

地
権
譲
渡
に
係
る
承
諾

書
の
用
紙
を
作
成
し
た

と
こ
ろ
、X
は
当
該
承
諾

書
に
B
の
実
印
の
押
捺

と
印
鑑
証
明
書
の
添
付

を
要
求
し
た
。B
は
、従

前
か
ら
借
地
契
約
に
は

実
印
を
用
い
て
い
な
い
と

し
て
こ
れ
を
拒
否
し
た

為
、本
件
売
買
契
約
の

効
力
は
発
生
せ
ず
、A
は

X
に
手
付
金
を
返
還
し

た
。契
約
不
成
立
に
よ
り

X
は
、Y
に
支
払
っ
た
報

酬
金
の
内
金
の
返
還
を

請
求
し
た
が
、Y
は
こ
れ

に
応
じ
な
か
っ
た
為
、X

が
そ
の
返
還
を
求
め
て

提
訴
し
、Y
は
X
が
故
意

に
停
止
条
件
の
成
就
を

妨
げ
た
と
し
て
反
訴
し

た
。一
審
は
、X
の
請
求

を
認
容
し
、Y
の
反
訴
を

棄
却
し
た
が
、Y
が
控
訴

し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

不
動
産
売
買
の
必
要
書

類
に
当
事
者
の
意
思
の

確
実
性
を
明
確
に
す
る

趣
旨
で
、実
印
の
押
捺
、

印
鑑
証
明
書
を
添
付
す

る
取
引
慣
行
は
一
般
的

事
実
で
あ
り
、地
主
に
実

印
の
押
捺
及
び
印
鑑
証

明
書
の
添
付
を
求
め
る

事
は
、正
当
な
約
旨
で
あ

る
。「
書
面
に
よ
る
地
主

の
承
諾
」の
「
書
面
」と

は
、地
主
に
よ
り
実
印
が

押
捺
さ
れ
、印
鑑
証
明

書
が
添
付
さ
れ
た
書
面

を
意
味
し
、X
が
停
止
条

件
を
故
意
に
妨
害
し
た

と
は
言
え
な
い
と
し
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。先
月

か
ら
シ
リ
ー
ズ
で
お
伝
え

し
て
い
る
「
平
成
30
年
度

税
制
改
正
〈
案
〉」で
す

が
、今
年
の
目
玉
と
言
わ

れ
て
い
る
の
が
中
小
企
業

向
け
「
特
例
事
業
承
継

税
制
」で
す
。

企
業
経
営
者
に
と
っ
て
は

注
目
す
べ
き
点
で
す
が
、

先
ず
は
不
動
産
オ
ー

ナ
ー
様
に
と
っ
て
影
響
が

考
え
ら
れ
る
所
得
税
の

改
正
（
案
）を
見
て
い
き

ま
す
。主
な
改
正
（
案
）

と
し
て
、①
給
与
所
得
控

除
の
見
直
し
（
案
）、②

基
礎
控
除
の
見
直
し

（
案
）、③
公
的
年
金
等
控

除
の
見
直
し
（
案
）の
３

つ
が
あ
り
ま
す
。今
月
は

①
と
②
に
つ
い
て
説
明
い

た
し
ま
す
。

企
業
に
属
さ
な
い
働
き

方
と
し
て
最
近
増
え
て
い

る
「
フ
リ
ー
ン
ラ
ン
ス
」

や
「
在
宅
ワ
ー
カ
ー
」等
、

個
人
の
働
き
方
は
多
様

化
し
つ
つ
あ
り
ま
す
。「
働

き
方
改
革
」を
後
押
し
す

る
観
点
か
ら
、新
し
い
働

き
方
を
す
る
人
達
へ
の
税

制
を
有
利
に
す
る
の
が
①

と
②
で
す
。①
給
与
所
得

控
除
の
見
直
し
（
案
）は

２
つ
あ
り
、【
Ａ
】給
与
所

得
者
に
認
め
ら
れ
る
「
給

与
所
得
控
除
」が
一
律
10

万
円
引
下
（
こ
れ
ま
で
の

下
限
65
万
円
↓
55
万

円
）、【
Ｂ
】「
給
与
所
得
控

除
」の
上
限
が
引
下
（
年

収
１
，０
０
０
万
円
超
が

上
限
２
２
０
万
円
↓
年

収
８
５
０
万
円
超
が
上

限
１
９
５
万
円
へ
引

下
）、一
定
の
場
合
は
調
整

措
置
あ
り
（
注
）。②
基

礎
控
除
の
見
直
し
（
案
）

も
２
つ
あ
り
、【
Ａ
】基
礎

控
除
が
38
万
円
↓
48
万

円
へ
引
上
、【
Ｂ
】所
得

２
，４
０
０
万
円
以
上
か

ら
段
階
的
に
基
礎
控
除

が
下
が
り
、２
，５
０
０

万
円
超
は
０
円
へ
。

結
論
と
し
て
は
、①
と
②

の
改
正
に
よ
り
高
収
入

の
人
は
増
税
、フ
リ
ー
ラ

ン
ス
の
人
は
減
税
、そ
れ

以
外
の
人
は
影
響
が
無
い

と
思
わ
れ
ま
す
。い
ず
れ

も
平
成
32
年
か
ら
の
予

定
で
す
。（
次
号
へ
続
く
）

山岡 和也
プロフィール

◆生年月日／
　 1981年1月21日
◆出身地／
　 広島県
◆特技／
　 モノの分解修理、
　 どこでも寝られる事 
◆趣味／
　 ＤＩＹ
◆座右の銘／
　 一期一会
◆いま最も興味ある事／
　 クルマ選び

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●45 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田洋介

「
平
成
３０
年
度
税
制
改
正〈
案
〉②
」
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