
不
動
産
の
エ
キ
ス
パ
ー
ト
に

な
る
為
に
、今
年
は
自
分
の

殻
を
破
り
た
い
。

私
は
、情
報
係
の
専
門
学
校

を
卒
業
後
、ス
ー
パ
ー
マ
ー

ケ
ッ
ト
の
鮮
魚
部
に
4
年
間

勤
め
て
い
る
間
に
、一
念
発
起

し
宅
建
免
許
に
挑
戦
し
ま
し

た
。朝
4
時
に
起
き
て
勉
強

し
、6
時
ま
で
に
出
勤
と
い
う

生
活
を
続
け
、2
度
目
の
受

験
で
合
格
す
る
事
が
出
来
ま

し
た
。宅
建
免
許
を
取
得
し

た
の
は
、家
業
が
不
動
産
関

係
の
仕
事
を
し
て
い
て
、何
れ

後
を
継
ぐ
つ
も
り
だ
っ
た
か

ら
で
す
。

こ
の
会
社
に
入
社
し
た
の
も

そ
の
布
石
の
一
つ
で
し
た
が
、

い
ざ
入
社
し
て
み
る
と
ま
っ

た
く
人
付
き
合
い
が
出
来
な

い
駄
目
な
自
分
が
居
ま
し
た
。

最
初
に
配
属
さ
れ
た
福
山
駅

前
店
で
、厳
し
い
店
長
の
元
で

挨
拶
か
ら
電
話
応
対
、ビ
ジ

ネ
ス
会
話
ま
で
徹
底
的
に
叩

き
込
ま
れ
ま
し
た
が
、ど
ん
な

に
叱
ら
れ
て
も
励
ま
さ
れ
て

も
上
手
く
出
来
ま
せ
ん
で
し

た
。入
社
し
て
3
ヵ
月
く
ら
い

ま
で
に
自
身
の
プ
ラ
イ
ド
は

砕
か
れ
、何
度
も
涙
し
ま
し

た
。お
客
様
を
物
件
案
内
す

る
車
の
中
で
、お
客
様
に
慰
め

ら
れ
て
思
わ
ず
泣
い
て
し
ま
っ

た
事
も
あ
り
ま
し
た
。そ
ん
な

自
分
が
情
け
な
く
て
、休
日

返
上
で
出
勤
し
自
分
自
身
の

弱
点
に
正
面
か
ら
向
き
合
っ

た
日
々
が
思
い
出
さ
れ
ま
す
。

今
思
え
ば
苦
し
い
毎
日
で
し

た
が
、こ
の
会
社
に
入
っ
て
良

か
っ
た
、あ
の
店
長
に
巡
り
合

え
て
良
か
っ
た
、あ
の
時
逃
げ

て
い
た
ら
今
の
自
分
は
無
か
っ

た
と
心
底
思
っ
て
い
ま
す
。

私
は
、生
来
の
人
見
知
り
で
、

自
分
に
甘
い
性
格
で
す
。こ
の

神
辺
店
に
配
属
さ
れ
て
3
年

半
、未
だ
に
そ
の
時
と
同
じ

リ
ー
ダ
ー
の
ま
ま
な
の
は
、ま

だ
自
分
の
殻
か
ら
抜
け
出
せ

て
い
な
い
部
分
が
あ
る
の
だ

と
思
い
ま
す
。今
は
人
の
先
頭

に
立
つ
気
持
ち
で
、あ
ら
ゆ
る

事
に
挑
戦
し
た
い
と
思
っ
て
い

ま
す
。そ
し
て
、出
来
る
だ
け

お
客
様
の
立
場
に
な
っ
て
、物

件
の
事
や
契
約
の
事
等
、分

か
り
や
す
く
丁
寧
な
説
明
を

し
て
い
ま
す
。結
果
的
に
、お

客
様
の
時
間
を
無
駄
に
す
る

事
無
く
、自
分
自
身
の
時
間

に
も
余
裕
が
持
て
る
よ
う
に

な
り
ま
し
た
。

こ
の
仕
事
で
の
最
大
の
喜
び

は
、お
部
屋
が
見
つ
か
り
、鍵

を
お
渡
し
す
る
時
に
見
せ
て

く
だ
さ
る
お
客
様
の
笑
顔
で

す
。将
来
は
、老
朽
化
し
た
実

家
を
建
て
替
え
、自
他
共
に

認
め
る
不
動
産
の
エ
キ
ス

パ
ー
ト
に
な
っ
て
、亡
く
な
っ

た
父
の
意
志
を
継
ぎ
た
い
と

思
っ
て
い
ま
す
。

（株）ケイアイホーム
神辺店
小野睦敬リーダー

功
報
酬
を
得
ら
れ
る
保
証

が
な
い
為
、積
極
的
な
媒
介

行
為
を
行
わ
な
い
場
合
も
あ

り
ま
す
。一
般
媒
介
契
約
に

は
、他
に
依
頼
し
た
業
者
名

を
明
ら
か
に
す
る
明
示
型

と
こ
れ
を
明
ら
か
に
し
な
い

非
明
示
型
と
が
あ
り
ま
す
。

尚
、一
般
媒
介
契
約
を
締
結

す
る
時
は
、国
土
交
通
大
臣

の
定
め
る
標
準
一
般
媒
介
契

約
書
に
よ
る
事
が
望
ま
し
い

と
さ
れ
て
い
ま
す
。

●
居
抜
き

家
具
や
設
備
が
つ
い
た
ま
ま

で
の
売
買
、或
い
は
賃
貸
借

の
事
で
す
。多
く
は
飲
食

店
、宿
泊
施
設
等
で
営
業
用

の
設
備
、装
飾
品
等
の
経
済

的
価
値
の
あ
る
物
が
付
い
た

ま
ま
で
の
売
買
、転
貸
、賃

借
権
の
譲
渡
の
事
を
言
い
ま

す
。こ
の
取
引
に
あ
っ
て
は
、

対
象
と
な
る
不
動
産
の
価

値
よ
り
も
、そ
れ
に
付
着
す

る
設
備
等
の
価
値
の
判
断

が
重
要
と
な
り
ま
す
。ま

た
、賃
借
人
が
付
い
た
ま
ま

で
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ビ
ル
を
売

買
す
る
場
合
に
は
居
付
き

と
言
い
ま
す
。

●
青
田
売
り

元
来
は
「
稲
が
十
分
に
成

熟
し
な
い
う
ち
に
収
穫
高

を
見
越
し
て
あ
ら
か
じ
め

産
米
を
売
る
事
」の
意
味
で

す
が
、不
動
産
業
界
に
お
い

て
は
、未
完
成
の
宅
地
あ
る

い
は
建
物
の
売
買
等
を
言
い

ま
す
。青
田
売
り
に
つ
い
て

は
、宅
建
業
法
に
よ
り
広
告

の
開
始
時
期
の
制
限
（
同

法
33
条
）、工
事
完
了
時
に

お
け
る
形
状
・
構
造
等
の
書

面
に
よ
る
説
明
（
同
法
35

条
1
項
5
号
）、契
約
締
結

等
の
時
期
の
制
限
（
同
法

36
条
）、手
付
金
等
の
保
全

（
同
法
41
条
）の
規
制
を
受

け
ま
す
。

●
一
般
媒
介
契
約

媒
介
契
約
の
一
形
式
で
、依

頼
者
が
他
の
宅
建
業
者
に

重
ね
て
媒
介
や
代
理
を
依

頼
す
る
事
が
許
さ
れ
る
も

の
で
す
。一
般
媒
介
契
約
が

締
結
さ
れ
て
も
、依
頼
者
は

他
の
宅
建
業
者
ヘ
の
依
頼
が

制
限
さ
れ
な
い
の
で
、有
利

な
取
引
の
機
会
が
そ
れ
だ

け
広
く
な
り
ま
す
が
、宅
建

業
者
の
側
か
ら
す
れ
ば
成

代
表
的
な「
不
動
産
関
連
用
語
」を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
解
説
し
ま
す
。

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」

こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い「
不
動
産
関
連
用
語
」
Ｖｏｌ.
1

今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム 

神
辺
店 

小
野
睦
敬
リ
ー
ダ
ー
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

新
し
い
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ

ト
制
度
は
、「
住
宅
確
保
要
配

慮
者
に
対
す
る
賃
貸
住
宅
の

供
給
の
促
進
に
関
す
る
法

律
」の
一
部
改
正
法
が
10
月
25

日
に
施
行
さ
れ
た
事
に
よ
る

も
の
。空
き
家
対
策
と
も
連

動
し
て
い
る
為
、空
き
家
等
を

改
修
し
て
住
宅
確
保
要
配
慮

者
専
用
賃
貸
住
宅
と
し
て
登

録
す
る
場
合
に
は
、改
修
費

用
に
戸
当
た
り
最
大
1
0
0

万
円
が
補
助
さ
れ
る
。

ま
た
、低
額
所
得
者
（
政
令

月
収
15
万
8
0
0
0
円
以

下
）が
入
居
す
る
場
合
に
は
、

家
賃
補
助
も
実
施
さ
れ
る
。

全
国
賃
貸
住
宅
経
営
者
協
会

連
合
会
の
三
好
修
会
長
は
、

こ
の
新
制
度
創
設
を
「
社
会

保
障
と
住
宅
政
策
の
融
合
」

と
高
く
評
価
し
て
い
る
。住

宅
確
保
要
配
慮
者
の
対
象
範

囲
（
低
額
所
得
者
、子
育
て

世
帯
、高
齢
者
、外
国
人
等
）

が
広
い
為
、同
制
度
が
今
後

普
及
す
る
と
、一
般
の
賃
貸
住

宅
か
ら
家
賃
補
助
が
受
け
ら

れ
る
登
録
賃
貸
住
宅
へ
の
住

み
替
え
が
増
加
す
る
可
能
性

も
指
摘
さ
れ
て
い
る
。

新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト

制
度
で
は
、民
間
の
賃
貸
住

宅
を
「
賃
貸
人
が
住
宅
確
保

要
配
慮
者
の
入
居
を
拒
ま
な

い
賃
貸
住
宅
」と
し
て
都
道

府
県
等
に
登
録
す
る
事
が
出

来
る
よ
う
に
な
っ
た
。そ
の

際
、登
録
は
1
棟
単
位
で
は

な
く
1
住
戸
単
位
で
出
来
る

よ
う
に
な
り
、シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス

の
場
合
で
あ
れ
ば
専
用
ス

ペ
ー
ス
の
1
室
単
位
で
の
登

録
が
可
能
と
な
る
。

従
っ
て
、登
録
に
際
し
て
の
改

修
費
補
助
も
普
通
の
ア
パ
ー

ト
は
1
住
戸
当
た
り
最
大

1
0
0
万
円
だ
が
、空
き
家

等
を
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
に
用
途
変

更
す
る
場
合
に
は
、1
室
当

た
り
最
大
1
0
0
万
円
が
補

助
さ
れ
る
事
に
な
る
。例
え

ば
、5
L
D
K
の
戸
建
て
空

き
家
を
定
員
5
人
の
シ
ェ
ア
ハ

ウ
ス
に
用
途
変
更
す
る
と
最

大
5
0
0
万
円
の
改
修
費
補

助
が
受
け
ら
れ
る
。

ま
た
、新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ

ネ
ッ
ト
制
度
で
は
住
宅
確
保

要
配
慮
者
の
入
居
を
拒
ま
な

い
専
用
住
宅
と
し
て
登
録
し

た
民
間
賃
貸
住
宅
に
、低
額

所
得
者
が
入
居
す
る
場
合
に

は
、家
賃
補
助
が
実
施
さ
れ

る
事
も
大
き
な
ポ
イ
ン
ト
だ
。

し
か
も
家
賃
補
助
が
受
け
ら

れ
る
対
象
範
囲
は
意
外
に
広

い
。新
婚
や
子
育
て
世
帯

（
18
歳
未
満
の
子
を
養
育
し

て
い
れ
ば
O
K
）、高
齢
者
、

外
国
人
世
帯
な
ど
が
対
象

で
、所
得
制
限
（
年
収
）は
給

与
所
得
者
の
場
合
、単
身
者

で
2
9
6
万
円
、2
人
世
帯

な
ら
3
5
1
万
円
、3
人
世

帯
な
ら
3
7
1
万
円
、4
人

世
帯
な
ら
4
4
7
万
円
と
な

る
。さ
ほ
ど〝
低
額
〞と
い
う
イ

メ
ー
ジ
は
な
い
。

現
に
、総
務
省
統
計
局
が
5

年
毎
に
実
施
し
て
い
る
「
就

業
構
造
基
本
調
査
」の
最
新

デ
ー
タ
（
2
0
1
2
年
）に

よ
る
と
、
20
代
で
は
年
収

2
0
0
万
円
台
以
下
の
人
が

49
％
、こ
れ
に
3
0
0
万
円

台（
24
％
）と
4
0
0
万
円
台

（
14
％
）を
加
え
る
と
、年
収

4
0
0
万
円
台
以
下
の
人
が

全
体
の
87
％
を
占
め
る
。30
代

で
も
4
0
0
万
円
台
以
下
が

全
体
の
54
％
に
達
し
て
い
る
。

実
際
の
家
賃
補
助
金
の
支
給

は
6
ヶ
月
程
度
の
単
位
で
、家

主
に
直
接
支
払
わ
れ
る
仕
組

み
だ
。最
大
補
助
額
は
国
と

地
方
公
共
団
体
を
合
わ
せ
る

と
毎
月
4
万
円
と
な
る
。つ

ま
り
、通
常
家
賃
が
10
万
円

の
住
戸
を
6
万
円
で
入
居
さ

せ
て
い
た
実
績
を
確
認
し
た

上
で
、差
額
の
4
万
円
×

6
ヶ
月
分
が
一
括
し
て
振
り

込
ま
れ
る
事
に
な
る
。た
だ

し
、最
低
10
年
間
は
住
宅
確

保
要
配
慮
者
専
用
賃
貸
住
宅

と
し
て
管
理
運
営
さ
れ
て
い

く
事
が
条
件
で
あ
る
。

（
来
月
号
へ
続
く
）

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン

2
0
1
7
年
12
月
20
日
の
記

事
よ
り

（株）ケイアイホーム 神辺店
〒720-2107
広島県福山市神辺町大字新道上3-1

皆
様
は
「
A
I
ス
ピ
ー

カ
ー
」を
ご
存
知
で
し
ょ
う

か
。何
と
な
く
耳
に
し
た
事

が
あ
る
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る

と
思
い
ま
す
が
、昨
年
10
月

に
グ
ー
グ
ル
と
ラ
イ
ン
、11

月
に
ア
マ
ゾ
ン
、そ
し
て
今

年
は
ア
ッ
プ
ル
か
ら
も

「
A
I
ス
ピ
ー
カ
ー
」が
発

売
さ
れ
る
予
定
で
す
。

そ
も
そ
も
「
A
I
ス
ピ
ー

カ
ー
」と
は
、そ
の
名
の
通

り
A
I
（
人
工
知
能
）を

搭
載
し
た
ス
ピ
ー
カ
ー
で
、

最
大
の
特
徴
は
、こ
の
A
I

が
会
話
型
で
音
声
操
作
に

対
応
し
て
い
る
事
で
す
。

今
、A
I
ス
ピ
ー
カ
ー
が
注

目
さ
れ
る
大
き
な
理
由
の

一
つ
が
、A
I
ス
ピ
ー
カ
ー

と
連
携
し
た
住
宅
設
備
や

機
器
を
声
で
操
作
で
き
る

事
で
す
。例
え
ば
、ス
ピ
ー

カ
ー
に
話
し
か
け
る
事
で

ロ
ボ
ッ
ト
掃
除
機
が
掃
除

を
始
め
た
り
、L
E
D
照
明

の
調
光
等
も
可
能
で
す
。

省
エ
ネ
や
家
事
の
効
率
化

だ
け
で
無
く
、今
後
は
幅
広

い
価
値
の
提
供
を
可
能
に

す
る
「
A
I
ス
ピ
ー
カ
ー
」

に
注
目
し
て
い
き
た
い
と

思
い
ま
す
。

黒
木
代
表
の

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

空
き
家
を
含
む
民
間
賃
貸
住
宅
を
活
用
し
た

「
新
・
住
宅
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
制
度
」が
始
ま
っ
た
！？

1
戸
単
位
で
の
登
録
が
可
能
に

改
修
費
補
助
は

戸
当
た
り
最
大
1
0
0
万
円

2018年
2月号

ケ
イ
ア
イ
通
信
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■全国賃貸物件家賃動向 29年11月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 49,992 1.5% 61,863 0.9% 71,761 -1.8% 58,401 0.6% 81%

千葉県 50,745 0.1% 60,519 1.3% 73,048 -1.5% 58,068 1.5% 80%

東京都 68,211 -0.8% 86,394 0.1% 92,367 -3.7% 72,158 -0.8% 100%

神奈川県 56,415 -2.6% 73,941 -1.7% 86,806 0.5% 65,272 -2.3% 90%

静岡県 43,863 -3.3% 53,190 -0.6% 62,253 0.6% 50,602 -2.8% 70%

愛知県 48,141 1.6% 56,574 -3.8% 60,931 -3.2% 53,626 -1.6% 74%

奈良県 39,217 -11.0% 48,226 -5.3% 62,909 20.0% 47,523 -1.8% 66%

和歌山 42,650 1.6% 50,577 -2.0% 56,314 -3.6% 48,741 -1.3% 68%

京都府 50,018 -1.8% 67,984 5.7% 76,635 0.5% 54,695 -2.3% 76%

大阪府 54,829 3.2% 66,003 2.0% 73,918 1.3% 60,079 2.2% 83%

兵庫県 53,909 2.1% 64,572 3.7% 77,436 -5.2% 61,942 0.5% 86%

鳥取県 38,658 -3.4% 47,463 -4.4% 58,031 -5.2% 46,060 -2.9% 64%

岡山県 43,338 -0.5% 54,295 1.2% 59,785 3.8% 50,196 0.9% 70%

島根県 42,809 3.2% 52,333 -2.5% 60,864 0.3% 48,808 0.6% 68%

広島県 45,742 2.5% 56,261 -3.0% 65,452 1.0% 53,291 0.1% 74%

山口県 37,033 -2.0% 50,087 3.5% 56,265 -3.5% 45,697 -0.1% 63%

徳島県 38,989 -6.5% 47,829 -3.7% 54,226 11.3% 44,885 -3.5% 62%

香川県 40,577 2.9% 49,860 -1.0% 51,290 -4.4% 46,251 -1.0% 64%

愛媛県 37,018 0.4% 48,448 1.8% 52,272 -1.2% 44,715 1.5% 62%

高知県 39,458 1.2% 51,668 -1.7% 58,333 -2.1% 46,483 0.6% 64%

福岡県 45,655 0.3% 58,881 -2.6% 66,679 0.2% 53,015 -0.5% 73%

全国 50,011 1.1% 57,672 0.1% 65,516 0.4% 54,702 0.3% 76%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より
※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 29年11月末調査

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料 東京100％
所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 47,100 -21.1% 65,555 4.1% 74,103 17.4% 62,252 -0.8% 86%

三原市 45,500 0.7% 55,000 -3.8% 58,000 5.3% 52,800 0.6% 73%

福山市 48,800 -4.3% 52,100 -11.4% 61,000 -22.8% 53,900 -14.3% 75%

倉敷市 49,038 14.8% 51,468 -3.8% 66,275 18.0% 53,907 9.8% 75%

岡山市 45,174 -2.0% 56,120 -5.1% 65,273 -15.9% 52,886 -5.1% 73%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

2
年
前
、私
は
自
ら
の
飛
躍
を

期
し
て
岡
山
か
ら
広
島
へ
と
赴

任
し
ま
し
た
。そ
れ
ま
で
は
、自

分
の
実
力
で
売
り
上
げ
に
も
貢

献
し
て
い
た
と
思
っ
て
い
ま
し

た
。岡
山
と
比
べ
ま
だ
ま
だ
会

社
の
知
名
度
が
低
い
広
島
で

は
、よ
り
自
分
自
身
の
力
が
問

わ
れ
、私
の
思
う
よ
う
に
事
は

運
び
ま
せ
ん
で
し
た
。家
族
ま

で
連
れ
て
の
赴
任
で
し
た
か
ら
、

相
当
の
覚
悟
は
し
て
い
た
の
で

す
が
、根
元
か
ら
鼻
を
挫
か
れ

ま
し
た
。当
時
は
、広
島
の
土
地

勘
も
無
く
、そ
の
上
ひ
ど
い
方

向
オ
ン
チ
で
、冷
汗
を
か
き
な

が
ら
運
転
し
た
事
は
数
知
れ
ず

で
、物
件
の
下
見
に
お
客
様
を

お
連
れ
し
て
道
に
迷
う
事
も

多
々
あ
り
ま
し
た
。

結
局
、昨
年
7
月
に
岡
山
へ
戻

る
ま
で
輝
か
し
い
成
果
は
上
げ

ら
れ
ま
せ
ん
で
し
た
が
、広
島
で

経
験
し
た
日
々
の
緊
張
感
は
得

難
い
経
験
と
な
り
、随
分
と
自

分
自
身
の
成
長
に
繋
が
っ
た
よ

う
に
思
い
ま
す
。今
の
部
下
に

「
全
体
を
俯
瞰
し
て
ア
ド
バ
イ
ス

を
く
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
」と

か
、「
ワ
ン
マ
ン
プ
レ
ー
よ
り

チ
ー
ム
ワ
ー
ク
を
重
視
す
る
よ

う
に
な
っ
た
」と
か
言
わ
れ
る

個
人
プ
レ
ー
か
ら
チ
ー
ム
プ
レ
ー
へ
、

生
ま
れ
変
わっ
た
つ
も
り
で
頑
張
って
い
ま
す
。

と
、以
前
の
自
分
が
如
何
に
自

分
中
心
だ
っ
た
か
と
い
う
事
を

思
い
知
ら
さ
れ
ま
す
。

現
在
は
、会
社
の
方
針
や
考
え

方
を
徹
底
的
に
学
び
、そ
れ
を

実
践
す
る
事
で
順
調
に
売
り
上

げ
を
伸
ば
し
て
い
ま
す
。メ
ー
ル

の
文
面
や
挨
拶
、社
員
と
の
接

し
方
等
、今
ま
で
私
自
身
が
雑

に
扱
っ
て
き
た
事
に
も
細
か
く

神
経
を
使
い
、社
会
人
と
し
て

不
動
産
業
界
人
と
し
て
、足
元

を
見
直
し
て
い
ま
す
。そ
し
て
、

私
と
共
に
歩
ん
で
く
れ
て
い
る

社
員
が
い
る
事
に
誇
り
を
感

じ
、社
員
の
喜
び
は
自
分
の
喜

び
だ
と
感
じ
ら
れ
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。今
後
の
自
分
、そ
し

て
部
下
一
人
ひ
と
り
の
成
長
が

本
当
に
楽
し
み
で
す
。

（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　課長 西村利幸編（株）ケイアイホーム 賃貸事業部　課長 西村利幸編役員室だより役員室だより

不動産関連のトラブル事例 その37
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
借
地
の
一
部

分
の
契
約
更
新
拒
絶
」に

つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

X
の
被
相
続
人
A
は
、Y

の
被
相
続
人
B
に
対
し
、

土
地
甲
・
乙
・
丙
を
含
む

土
地
を
賃
貸
し
て
い
た

と
こ
ろ
、昭
和
35
年
3

月
、土
地
甲
・
乙
・
丙
に

つ
き
期
間
20
年
と
す
る

更
新
契
約
を
締
結
し
た
。

そ
の
後
A
を
相
続
し
た

X
と
B
を
相
続
し
た
Y

と
で
紛
争
を
生
じ
、Y
は

土
地
丙
の
賃
借
権
を
放

棄
し
た
。他
方
、土
地

甲
・
乙
は
法
定
更
新
が

な
さ
れ
た
。Y
は
、平
成

元
年
10
月
頃
ま
で
に
、乙

地
上
の
建
物
を
壊
し
て

甲
地
上
の
自
宅
を
曳
行

移
設
し
よ
う
と
し
た
。他

方
、X
は
、土
地
丙
と
土

地
甲
・
土
地
乙
の
境
界

を
明
確
に
す
る
た
め
、木

製
の
塀
を
設
置
し
た
。

そ
の
後
X
は
、土
地
乙
が

更
地
の
ま
ま
で
あ
っ
た
た

め
、平
成
12
年
3
月
の
賃

貸
借
契
約
満
了
に
際
し
、

Y
に
対
し
て
、契
約
更
新

を
拒
絶
し
明
渡
し
を
求

め
た
。Y
は
、土
地
乙
は
、

土
地
甲
と
一
体
と
な
っ
て

賃
貸
借
契
約
の
対
象
と

な
っ
て
お
り
、土
地
乙
が

更
地
と
な
っ
た
の
は
、X

の
妨
害
に
よ
る
も
の
で

あ
る
と
し
て
明
渡
し
を

拒
ん
だ
た
め
、X
が
明
渡

し
を
求
め
て
提
訴
し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

借
地
契
約
に
お
い
て
、借

地
の
一
部
に
つ
い
て
で

あ
っ
て
も
、地
主
の
更
新

拒
絶
の
正
当
事
由
が
あ

れ
ば
、そ
の
一
部
に
つ
い
て

明
渡
し
を
認
め
る
と
の

学
説
が
有
力
で
あ
り
、こ

れ
と
同
旨
の
裁
判
例
も

あ
る
（
東
京
高
判 

昭
和

54
年
3
月
28
日 

判
例
タ

イ
ム
ズ
3
9
2
号
85
頁
）。

他
方
、契
約
終
了
時
の

建
物
不
存
在
の
理
由
が

賃
貸
人
の
責
め
に
帰
す

べ
き
事
情
に
よ
る
場
合

は
、更
新
拒
絶
す
る
こ
と

は
信
義
則
上
許
さ
れ
な

い
と
す
る
判
例
（
最
判 

昭
和
52
年
3
月
15
日 

判

例
タ
イ
ム
ズ
8
5
2
号

60
頁
）が
あ
り
、本
判
決

も
こ
の
考
え
方
に
沿
っ
た

も
の
で
あ
る
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。今
月

か
ら
シ
リ
ー
ズ
で
「
平
成

３０
年
度
税
制
改
正
〈
案
〉」

を
お
届
け
し
ま
す
。昨
年

「
平
成
２９
年
度
税
制
改

正
」の
目
玉
は
「
配
偶
者

控
除
・
配
偶
者
特
別
控

除
の
見
直
し
」で
し
た
。こ

れ
は
大
手
広
告
代
理
店

女
性
社
員
の
悲
し
い
事

件
が
き
っ
か
け
と
な
り
始

ま
っ
た
「
働
き
方
改
革
」

の
一
環
で
し
た
。パ
ー
ト
従

業
員
さ
ん
に
「
１
０
３

万
の
壁
」を
気
に
せ
ず
に

働
い
て
頂
く
こ
と
で
、正

社
員
の
過
重
労
働
を
軽

減
す
る
こ
と
を
狙
っ
て
い

ま
す
。こ
の
改
正
は
、今

年
１
月
か
ら
始
ま
っ
て
い

ま
す
。

さ
て
、「
平
成
３０
年
度
税

制
改
正
〈
案
〉」で
す
が
、

基
本
的
に
は
昨
年
の「
働

き
方
改
革
」の
流
れ
を
踏

襲
し
て
い
ま
す
。主
な
改

正
（
案
）と
し
て
、①
給

与
所
得
控
除
の
見
直
し

（
案
）②
基
礎
控
除
の
見

直
し
（
案
）③
公
的
年
金

等
控
除
の
見
直
し
（
案
）

の
３
つ
が
挙
げ
ら
れ
ま

す
。「
平
成
３０
年
度
税
制

改
正
〈
案
〉」で
は
「
働

き
方
改
革
」の
う
ち
「
働

き
方
の
多
様
化
」に
焦
点

を
あ
て
、企
業
に
属
さ
な

い
働
き
方
と
し
て
最
近

増
え
て
い
る
「
フ
リ
ー

ン
ラ
ン
ス
」や
「
在
宅

ワ
ー
カ
ー
」に
と
っ
て
は

有
利
と
な
る
一
方
、高
収

入
の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
に

と
っ
て
は
不
利
と
な
る

改
正
案
が
盛
り
込
ま
れ

て
い
ま
す
。①
②
が
こ
れ

に
該
当
し
ま
す
。

さ
ら
に
「
人
生
１
０
０

年
時
代
」と
言
わ
れ
る
よ

う
に
、高
齢
者
で
あ
っ
て

も
年
金
以
外
の
所
得
が

高
い
人
が
増
え
て
い
る
一

方
、年
金
の
み
で
暮
ら
す
人

も
い
ま
す
。現
行
の
公
的

年
金
等
控
除
は
全
員
一
律

と
な
っ
て
い
る
た
め
、こ

れ
を
是
正
し
よ
う
と
い
う

の
が
③
で
す
。そ
の
ほ
か
、

青
色
申
告
特
別
控
除
の

見
直
し（
案
）も
あ
り
、オ

ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て
は
注

目
す
べ
き
点
で
す
。詳
し

い
内
容
は
次
回
以
降
に
。

（
来
月
号
へ
続
く
）

西村 利幸
プロフィール

◆生年月日／

　 1983年8月31日

◆出身地／

　 岡山県

◆好きな食べ物／

　 ウインナー、うどん 

◆趣味／

　 サッカー（フットサル）

◆座右の銘／

　 特になし

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●44 岡山さくら税理士法人

代表税理士　吉田洋介

「
平
成
３０
年
度
税
制
改
正〈
案
〉①
」

（1） 2018年 2月号 ケイアイ通信 〈第044号〉 （4） 2018年 2月号 ケイアイ通信 〈第044号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙


