
※民泊新法で検討されている民泊の制度スキーム図（出典：「民泊サービス」のあり方に関する検討会）資料より）

民
泊
と
は
、「
一
般
の
住

宅
に
有
料
で
旅
行
者
な

ど
を
泊
め
る
」
こ
と
。
自

宅
の
一
部
屋
を
提
供
す

る
場
合
も
あ
れ
ば
、マ
ン

シ
ョ
ン
の
住
戸
や
一
戸

建
て
を
ま
る
ご
と
提
供

す
る
場
合
も
あ
る
。

民
泊
仲
介
サ
イ
ト
の
大

手
A
i
r
b
n
b
（
エ

ア
ー
ビ
ー
ア
ン
ド
ビ
ー
）

が
ア
メ
リ
カ
で
設
立
さ

れ
た
の
は
、
2
0
0
8

年
。
以
降
、
日
本
を
含
む

世
界
1
9
1
ヶ
国
、3
万

4,
0
0
0
以
上
の
都
市

に
民
泊
は
広
が
っ
て
い

る
。
日
本
で
も
、
空
い
た

ス
ペ
ー
ス
や
時
間
な
ど

を
他
人
と
シ
ェ
ア
す
る

「
シ
ェ
ア
リ
ン
グ
エ
コ
ノ

ミ
ー
」が
普
及
す
る
に
つ

れ
、空
室
を
活
用
す
る
手

法
と
し
て
注
目
さ
れ
る

よ
う
に
な
っ
た
。

東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
を

控
え
、観
光
客
の
宿
泊
施

設
が
不
足
し
て
い
る
」こ

と
が
問
題
視
さ
れ
て
い

る
が
、一
方
で
個
人
住
宅

の
空
き
家
が
増
加
し
て

い
る
実
態
も
あ
る
。

民
泊
は
、こ
う
し
た
問
題

を
解
決
で
き
る
と
し
て

期
待
さ
れ
て
い
る
が
、日

本
に
は
民
泊
に
関
す
る

法
律
が
な
い
為
、継
続
し

て
有
料
で
宿
泊
さ
せ
る

民
泊
の
営
業
に
は
、旅
館

業
法
の
許
可
が
必
要
と

な
る
為
、住
宅
地
で
は
営

業
で
き
な
い
、宿
泊
客
の

安
全
を
確
保
す
る
為
に

建
物
の
基
準
や
衛
生
面

の
基
準
な
ど
を
満
た
さ

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と

い
っ
た
課
題
も
あ
る
。

こ
う
し
た
高
い
ハ
ー
ド

ル
を
引
き
下
げ
る
為
に

政
府
は
、「
国
家
戦
略
特

区
」で
旅
館
業
法
の
許
可

を
得
な
く
て
も
民
泊
が

行
え
る
制
度
を
設
け
、東

京
都
の
大
田
区
や
大
阪

府
、
大
阪
市
、
北
九
州
市

が
、そ
れ
ぞ
れ
に
条
例
を

制
定
し
て
独
自
の
ル
ー

ル
下
で
民
泊
の
営
業
を

可
能
に
し
て
い
る
。
ま

た
、
旅
館
業
法
の
「
簡
易

宿
所
」
の
運
用
も
緩
和

し
、許
可
を
受
け
や
す
い

よ
う
に
し
て
い
る
。

特
区
に
よ
る
民
泊
の
営

業
で
あ
れ
、簡
易
宿
所
の

許
可
に
よ
る
営
業
で
あ

れ
、依
然
と
し
て
無
許
可

で
営
業
を
す
る
民
泊
が

後
を
絶
た
な
い
。

京
都
市
が
実
施
し
た「
京

都
市
民
泊
施
設
実
態
調

査
」
の
結
果
を
見
る
と
、

民
泊
仲
介
サ
イ
ト
8
社

で
計
2,
7
0
2
件
（
宿

泊
可
能
人
数
１
万

1,
8
5
2
人
）
の
掲
載

を
確
認
し
、旅
館
業
法
許

可
の
有
無
な
ど
を
調
べ

た
と
こ
ろ
、「
物
件
所
在

地
を
特
定
（
推
定
含
む
）

で
き
て
無
許
可
だ
っ
た

も
の
」
と
「
物
件
所
在
地

の
番
地
ま
で
特
定
に
至

ら
ず
、同
じ
町
に
許
可
物

件
が
な
い
も
の
」
、
つ
ま

り
、無
許
可
と
推
定
さ
れ

る
民
泊
施
設
が
最
低
で

も
約
7
割
に
の
ぼ
る
こ

と
が
わ
か
っ
た
。

民
泊
に
関
す
る
ト
ラ
ブ

ル
に
加
え
、感
染
症
対
策

な
ど
の
衛
生
面
や
災
害

対
策
な
ど
の
安
全
面
の

課
題
も
残
る
民
泊
で
は

あ
る
が
、健
全
な
運
用
が

図
ら
れ
る
よ
う
な
ル
ー

ル
作
り
を
す
る
た
め
に
、

厚
生
労
働
省
と
国
土
交

通
省
は
有
識
者
に
よ
る

「『
民
泊
サ
ー
ビ
ス
』の
あ

り
方
に
関
す
る
検
討
会
」

を
設
置
し
、検
討
を
重
ね

て
き
た
。

そ
し
て
今
、政
府
は
民
泊

に
関
す
る
新
し
い
法
律

「
住
宅
宿
泊
事
業
法
」

（
民
泊
新
法
）
の
成
立
を

目
指
し
て
い
る
。民
泊
新

法
で
は
、民
泊
を
ホ
ス
ト

が
ゲ
ス
ト
と
一
緒
に
滞

在
し
て
い
る
か
ど
う
か

で「
家
主
居
住
型
」と「
家

主
不
在
型
」の
2
タ
イ
プ

に
区
分
し
、
住
宅
提
供

者
、
民
泊
施
設
管
理
者
、

A
i
r
b
n
b
な
ど
の

仲
介
事
業
者
に
対
し
て

規
制
を
課
す
こ
と
で
、適

正
な
管
理
や
安
全
面
・
衛

生
面
を
確
保
す
る
仕
組

み
を
設
け
て
い
る
。

民
泊
に
つ
い
て
は
、観
光

振
興
や
ト
ラ
ブ
ル
回
避
、

シ
ェ
ア
リ
ン
グ
ビ
ジ
ネ

ス
の
成
長
、旅
館
業
界
と

の
共
存
な
ど
、ま
だ
ま
だ

多
様
な
観
点
か
ら
の
課

題
が
あ
る
。

参
考
／
不
動
産
ジ
ャ
パ

ン
2
0
1
7
年
2
月
15

日
の
記
事
よ
り

ビ
ル
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
に
も

悲
喜
こ
も
ご
も
の
ド
ラ
マ
、

最
後
は「
人
間
力
」で
勝
負
す
る
。

宿
泊
施
設
不
足
や

空
き
家
対
策
の

救
世
主
と
し
て

注
目
さ
れ
る
民
泊

私
は
以
前
、内
装
と
イ
ン

テ
リ
ア
の
会
社
で
約
12

年
間
、職
人
と
し
て
働
い

て
い
ま
し
た
。
で
す
か

ら
、壁
紙
を
張
る
の
は
お

手
の
物
で
す
。（
笑
）そ
の

後
、造
園
会
社
に
移
り
不

動
産
会
社
を
経
て
こ
の

会
社
に
入
り
ま
し
た
。前

の
会
社
で
は
、ビ
ル
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
の
仕
事
を
し

て
い
ま
し
た
の
で
、一
通

り
の
知
識
も
、仕
事
の
流

れ
も
分
か
っ
て
い
る
つ

も
り
で
、自
信
満
々
に
入

社
し
ま
し
た
。
し
か
し
、

こ
の
会
社
に
入
っ
て
み

て
初
め
て
、社
会
人
と
し

て
一
人
前
に
な
り
き
っ

て
い
な
い
自
分
に
気
付

き
ま
し
た
。
例
え
ば
、
お

客
様
と
の
電
話
の
際
の

言
葉
使
い
で
あ
っ
た
り
、

お
客
様
と
の
対
応
で

あ
っ
た
り
と
周
囲
か
ら

指
摘
さ
れ
る
事
も
多
々

あ
り
ま
し
た
。今
私
は
39

歳
で
す
が
、い
い
大
人
が

つ
い
最
近
ま
で
自
分
の

未
熟
さ
に
気
付
き
ま
せ

ん
で
し
た
。そ
ん
な
私
も

今
年
で
入
社
4
年
に
な

り
ま
す
。ビ
ル
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
の
仕
事
は
、以
前
い

た
会
社
も
含
め
る
と
通

算
で
8
年
が
経
ち
ま
す
。

現
在
は
、入
居
者
様
が
退

去
し
た
後
の
物
件
修
繕

の
仕
事
が
メ
イ
ン
で
す

が
、こ
の
仕
事
も
ト
ラ
ブ

ル
と
無
縁
で
は
無
く
、大

変
困
難
な
状
況
に
追
い

込
ま
れ
る
事
も
あ
り
ま

す
。
そ
ん
な
時
は
、
入
居

者
様
と
オ
ー
ナ
ー
様
の

間
に
立
っ
て
、そ
れ
ぞ
れ

の
主
張
を
鑑
み
な
が
ら
、

最
良
の
着
地
点
を
見
出

さ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。時
に
は
無
理
難
題
に

遭
遇
す
る
事
も
あ
り
、そ

う
い
う
時
こ
そ
冷
静
に

な
っ
て
、「
な
ぜ
お
互
い

に
理
解
し
合
え
な
い
の

だ
ろ
う
か
？
」と
お
互
い

の
心
理
状
態
を
理
解
す

る
よ
う
に
努
め
、話
し
合

い
の
場
に
行
く
際
に
は
、

ど
う
し
た
ら
お
互
い
が

納
得
出
来
る
の
か
を
予

め
考
え
て
お
き
、方
向
性

を
見
失
わ
な
い
よ
う
に

し
て
い
ま
す
。

私
は
今
、ビ
ジ
ネ
ス
マ
ン

と
し
て
随
分
と
成
長
さ

せ
て
も
ら
っ
て
い
ま
す
。

当
面
の
目
標
と
し
て
は
、

こ
の
恩
返
し
を
す
る
為

に
も
、管
理
営
業
と
ビ
ル

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
全
体
が

統
率
管
理
で
き
る
ス
キ

ル
を
身
に
着
け
た
い
と

思
っ
て
い
ま
す
。こ
の
2

つ
の
課
は
双
子
の
よ
う

な
も
の
で
、あ
ら
ゆ
る
課

題
を
関
連
付
け
て
考
え

る
と
よ
り
フ
レ
キ
シ
ブ

ル
な
発
想
が
生
ま
れ
て

く
る
可
能
性
が
高
い
と

考
え
て
い
ま
す
。

と
こ
ろ
で
、私
個
人
は
旅

好
き
で
、昔
は
よ
く
一
人

旅
に
出
か
け
ま
し
た
。特

に
イ
ン
ド
に
行
っ
た
時

は
、
強
い
カ
ル
チ
ャ
ー

シ
ョ
ッ
ク
を
受
け
ま
し

た
。時
間
の
流
れ
方
も
日

本
と
違
い
何
で
も
適
当

で
、多
分
ど
ん
な
悲
惨
な

運
命
に
も
負
け
な
い
、良

く
言
え
ば
柔
軟
で
強
靭

な
生
き
方
の
国
だ
と
感

じ
ま
し
た
。
休
日
は
、
2

歳
に
な
っ
た
息
子
と
遊

ぶ
の
が
唯
一
の
楽
し
み

で
、子
供
が
大
き
く
な
る

暫
く
の
間
、旅
は
お
預
け

で
す
。
そ
し
て
晩
年
に

は
、昔
と
っ
た
杵
柄
で
植

木
や
盆
栽
を
愉
し
め
た

ら
い
い
と
思
っ
て
い
ま

す
。

（株）ケイアイコミュニティ 広島支店
ビルメンテナンス課　平本 実主任

な
ど
の
経
営
ス
タ
イ
ル

が
あ
り
ま
す
。

賃
貸
住
宅
を
始
め
る

き
っ
か
け
は
、相
続
税
対

策
と
い
う
場
合
も
あ
り

ま
す
が
、や
は
り
大
半
は

毎
月
の
家
賃
収
入
を
見

込
ん
だ
生
活
プ
ラ
ン
か

ら
着
手
す
る
ケ
ー
ス
が

多
く
、「
私
設
年
金
」と
も

「
家
賃
年
金
」
と
も
言
わ

れ
、年
金
の
よ
う
に
安
定

し
た
収
入
を
期
待
し
て

い
ま
す
。

ま
た
賃
貸
経
営
の
強
み

は
、建
物（
住
宅
）が
あ
る

限
り
家
賃
収
入
が
見
込

め
る
こ
と
で
、建
物
も
補

修
・
修
繕
の
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
を
き
っ
ち
り
行
え
ば

20
〜
30
年
は
継
続
で
き
、

そ
の
間
家
賃
が
入
っ
て

き
ま
す
。
建
設
に
際
し
、

ロ
ー
ン
で
借
り
入
れ
資

金
補
填
を
す
る
の
で
す

が
、こ
の
ロ
ー
ン
を
返
済

し
た
後
は
必
要
経
費
を

除
い
た
分
が
利
益
と
な

り
ま
す
。

（
次
号
に
続
く
）

土
地
を
活
用
し
た
賃
貸

経
営
は
、税
の
特
典
を
は

じ
め
、他
の
ビ
ジ
ネ
ス
に

な
い
数
々
の
メ
リ
ッ
ト
、

特
徴
を
持
っ
て
い
ま
す
。

「
土
地
活
用
」か
ら
、家
賃

収
入
の
安
定
を
図
る「
入

居
者
募
集
」
ま
で
、
賃
貸

経
営
に
お
け
る
ポ
イ
ン

ト
を
も
う
一
度
お
さ
ら

い
し
て
み
ま
す
。

賃
賃
貸
住
宅
経
営
を
始

め
る
に
は
、大
き
く
分
け

て
次
の
５
つ
の
方
法
が

あ
り
ま
す
。

①
所
有
し
て
い
る
土
地

に
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ

ン
を
建
て
る

②
売
り
に
出
て
い
る
物

件
を
購
入
し
て
経
営
す
る

③
土
地
を
所
有
し
て
い

な
い
場
合
は
、土
地
を
購

入
し
て
、賃
貸
住
宅
を
建

て
て
経
営
す
る

④
公
売
・
競
売
で
落
札
し

た
物
件
を
修
繕
し
て
、賃

貸
経
営
す
る

⑤
自
宅
の
建
て
替
え
に

際
し
、賃
貸
住
宅
を
併
設

す
る

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
、「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」に
つ

い
て
シ
リ
ー
ズ
で
解
説
し
て
い
き
ま
す
。

第
12
回
目
は
、「
賃
貸
経
営
の
始
め
方（
1
）」で
す
。

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」

シ
リ
ー
ズ「
土
地
活
用
と
賃
貸
経
営
」
Ｖｏｌ.
12

今
回
は
、（
株
）ケ
イ
ア
イ
コ
ミ
ュニ
テ
ィ
広
島
支
店 

ビ
ル
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
課 

平
本 

実
主
任
編
で
す
。

ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム（
ア
パマ
ン
シ
ョッ
プ
）各
店
と

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
を

ご
紹
介
い
た
し
ま
す
。

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

ケ
イ
ア
イ
グ
ル
ー
プ
店
舗
・
事
業
部
ス
タ
ッ
フ
紹
介

I
o
T
と
は
、情
報
・
通

信
機
器
だ
け
で
な
く
、

世
の
中
に
存
在
す
る

様
々
な
モ
ノ
に
通
信
機

能
を
持
た
せ
、
相
互
通

信
を
す
る
事
に
よ
り
、自

動
認
識
や
自
動
制
御
、遠

隔
操
作
な
ど
を
行
う
事

で
す
。
モ
ノ
が
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
と
繋
が
る
事
で
、

新
し
い
価
値
が
生
ま
れ

ま
す
。
身
近
な
例
を
言

う
と
、
エ
ア
コ
ン
や
室

内
の
照
明
機
器
が
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
に
繋
が
り
、

外
出
先
か
ら
ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
な
ど
で
ス
イ
ッ

チ
の
オ
ン
オ
フ
だ
け
で

無
く
、
室
内
の
気
温
や

湿
度
、
明
る
さ
な
ど
も

手
軽
に
操
作
が
出
来
ま

す
。そ
の
先
に
は
、家
の

状
況
を
自
動
的
に
判
断

し
て
、
快
適
な
環
境
を

作
る
事
も
可
能
と
な
る

で
し
ょ
う
。
不
動
産
物

件
の
管
理
業
務
も
、
電

気
や
水
道
な
ど
の
稼
働

状
況
に
よ
っ
て
、
経
年

劣
化
の
様
子
や
修
繕
の

必
要
性
を
判
定
し
て
く

れ
る
日
が
す
ぐ
目
の
前

ま
で
来
て
い
ま
す
。

ひ
と
こ
と
コ
ラ
ム

黒
木
代
表
の

民
泊
の
解
禁
に
む
け
た

民
泊
新
法

民
泊
新
法「
住
宅
宿
泊
事
業
法
」が
成
立
す
る
！？ 

（株）ケイアイコミュニティ 広島支店
〒732-0044 広島市東区矢賀新町1丁目1-31
センチュリー世良1F

仲介事業者 行政庁
登録登録

インターネットを
活用した

シェアリングの推進

インターネットを
活用した

シェアリングの推進

サイトを通じた
予約・支払

サイトを通じた
予約・支払

物件情報の
提供

物件情報の
提供

住宅の提供住宅の提供

インターネットを
活用した手続きを
基本とする

インターネットを
活用した手続きを
基本とする（①②とも）（①②とも）

利用者 住宅提供者

住宅提供者
による届出
住宅提供者
による届出

①家主居住型
（住宅提供者本人が管理）

②家主不在型
（管理者に管理を委託）

管理者
の登録
管理者
の登録

2017年
4月号

ケ
イ
ア
イ
通
信

（1） 2017年 4月号 ケイアイ通信 〈第034号〉 （4） 2017年 4月号 ケイアイ通信 〈第034号〉

ケイアイグループ会報紙ケイアイグループ会報紙



「データCLIP」ケイアイお役立ち情報全国の家賃・間取り動向及び
グループ内の問い合わせ動向

今
回
は
、「
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル

の
賃
借
人
に
よ
る
原
状
回

復
」に
つ
い
て
で
す
。

◆
事
案
の
概
要
◆

出
版
会
社
X
は
、平
成
5

年
3
月
、Y
が
新
築
し
た

オ
フ
ィ
ス
ビ
ル（
7
階
）の

貸
室
を
保
証
金
1,
2
0
0

万
円
支
払
っ
て
借
り
受

け
、平
成
11
年
1
月
に
当

該
賃
貸
借
契
約
を
解
約

し
た
。X
ら
は
保
証
金
か

ら
約
定
の
償
却
費
、未
払

賃
料
の
他
、X
が
自
認
す

る
原
状
回
復
費
用
を
控

除
し
た
残
額
の
返
還
請

求
訴
訟
を
提
起
し
た
と

こ
ろ
、Y
は
、償
却
費
、未

払
賃
料
等
及
び
原
状
回

復
費
用
の
合
計
額
は
、保

証
金
の
額
を
大
幅
に
上

回
る
と
し
て
不
足
額

6
5
1
万
円
余
の
支
払

を
求
め
て
反
訴
を
提
起

し
た
。

第
一
審
は
、Y
の
請
求
に

つ
い
て
、
41
万
円
余
を
限

度
と
し
て
認
容
す
る
判

断
を
示
し
た
が
、Y
は
控

訴
し
、X
が
附
帯
控
訴
を

行
っ
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

本
判
決
は
、市
場
原
理
と

経
済
合
理
性
の
支
配
す

る
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
で
は
、

賃
借
人
の
保
護
を
必
要

と
す
る
民
間
賃
貸
住
宅

と
は
異
な
り
、
賃
借
人

は
、通
常
の
使
用
に
よ
る

損
耗
、
汚
損
を
も
除
去

し
、建
物
を
賃
借
当
時
の

状
態
に
ま
で
原
状
回
復

し
て
返
還
す
る
義
務
が

あ
る
と
の
判
断
を
明
解

に
示
し
、原
状
回
復
費
用

等
の
合
計
1,
3
0
6
万

円
余
か
ら
、X
に
返
還
さ

れ
る
保
証
金
1,
2
0
0

万
円
か
ら
消
費
税
込
み

の
償
却
費
1
8
9
万
円

を
控
除
し
た
1,
0
1
1

万
円
の
差
額
2
9
5
万

円
余
を
支
払
う
義
務
が

あ
る
と
し
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省
「
不

動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
」

『
お
詫
び
と
訂
正
』

2
0
1
7
年
2
月
号
で
ご
紹
介
し
た
ケ
イ
ア
イ
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
広
島
支
店
の
住

所
と
写
真
は
移
転
前
の
も
の
で
し
た
。お
詫
び
し
て
訂
正
い
た
し
ま
す
。

正
し
い
住
所
は
左
記
の
と
お
り
で
す
。

（
正
）〒
7
3
2-

0
0
4
4 

広
島
市
東
区
矢
賀
新
町
1
丁
目
1-

31
セ
ン
チ
ュ
リ
ー
世
良
1
F

不動産関連のトラブル事例 その28
このコーナーでは毎回、国土交通省「不動産トラブル事例データベース」より様々な事例をピックアップしてご紹介します。

皆
様
こ
ん
に
ち
は
。某
学

校
法
人
の
問
題
で
国
会

が
紛
糾
し
、予
算
案
の
審

議
が
進
ん
で
お
り
ま
せ

ん
。3
月
中
の
成
立
は
不

透
明
な
状
況
で
す
。
さ

て
、シ
リ
ー
ズ
で
お
伝
え

し
て
い
る
平
成

29
年
度

税
制
改
正
〈
案
〉
も
成
立

が
未
定
で
す
が
説
明
は

続
け
た
い
と
思
い
ま
す
。

三
回
目
は「
資
産
税
の
改

正
（
案
）
」
で
す
。
不
動
産

オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ
て

は
少
し
気
に
な
る
改
正

が
出
て
い
ま
す
。①
広
大

地
評
価
の
見
直
し
‥
相

続
税
評
価
額
が
有
利
と

な
る
「
広
大
地
評
価
」
の

改
正
に
よ
り
相
続
税
が

増
税
と
な
る
場
合
が
あ

り
ま
す
。広
大
地
と
は
面

積
1,
0
0
0
㎡
以
上
の

土
地（
三
大
都
市
圏
で
は

5
0
0
㎡
以
上
）で
諸
条

件
を
満
た
す
も
の
を
い

い
、現
行
法
で
は
土
地
の

形
状
等
に
関
係
な
く
路

線
価
と
面
積
の
２
要
素

だ
け
で
評
価
が
決
ま
り

ま
す
。し
か
し
実
際
の
売

買
で
は
同
じ
面
積
で
も

土
地
の
形
状
等
の
良
し

悪
し
に
よ
っ
て
価
格
が

異
な
る
の
で
現
行
法
は

問
題
視
さ
れ
て
い
ま
し

た
。今
回
の
改
正
で
実
際

価
格
と
の
乖
離
を
是
正

す
る
評
価
方
法
に
変
わ

り
ま
す
の
で
良
質
の
広

大
地
を
お
持
ち
の
方
は

相
続
税
が
増
税
と
な
る

場
合
が
あ
り
ま
す
。②
タ

ワ
マ
ン
固
定
資
産
税
の

見
直
し
‥
タ
ワ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
は
高
層
階
ほ
ど

価
格
が
高
く
な
り
ま
す

が
現
行
法
で
は
何
階
で

あ
っ
て
も
同
じ
面
積
な

ら
評
価
額
が
同
じ
に
な

る
た
め
、相
続
税
対
策
に

使
わ
れ
て
い
ま
す
。今
回

は
相
続
税
改
正
は
見
送

ら
れ
ま
し
た
が
、固
定
資

産
税
が
改
正
と
な
り
ま

す
。高
さ
60
メ
ー
ト
ル
以

上
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、25

階
を
基
準
に
高
層
階
は

固
定
資
産
税
が
上
が
り

低
層
階
は
下
が
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。た
だ
将
来

的
に
は
今
回
見
送
ら
れ

た
相
続
税
の
改
正
が
あ

る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

賃貸経営者が知っておきたい
“あれ屋これ家”税務編●34

「
平
成
２９
年
度
税
制
改
正〈
案
〉③
」

岡山さくら税理士法人
代表税理士　吉田洋介

（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム

 

賃
貸
事
業
部
広
島
エ
リ
ア

 

取
締
役
部
長
　
松
下 

浩
仁

（
株
）ケ
イ
ア
イ
ホ
ー
ム

 

賃
貸
事
業
部
広
島
エ
リ
ア

 

取
締
役
部
長
　
松
下 

浩
仁

役
員
室
だ
よ
り

役
員
室
だ
よ
り

松下  浩仁プロフィール

・生年月日／1977年5月13日
・出身地／大阪府
・趣味／ラグビー観戦
・好きな食べ物／お好み焼き(関西風・広島風
　　　　　　　 ともに)、粉もの全般

ワ
ン・フ
ォ
ア・オ
ー
ル
の
精
神
で
、自
分
の
持
て
る
力
を
全
て
人
材
育
成
に
注
ぎ
た
い
！

株）ケイアイホーム
賃貸事業部広島エリア
取締役部長　松下 浩仁

現
在
私
は
、役
員
と
し
て

グ
ル
ー
プ
全
体
を
見
な

が
ら
、賃
貸
事
業
部
の
部

長
と
し
て
広
島
・
福
山
エ

リ
ア
を
管
轄
し
て
い
ま

す
。昨
年
か
ら
今
年
に
か

け
て
の
エ
リ
ア
動
向
を

見
る
と
、新
築
物
件
の
供

給
が
多
か
っ
た
と
い
う

印
象
で
す
。と
り
わ
け
単

身
者
用
物
件
が
供
給
過

多
で
、現
在
も
そ
の
約
3

割
が
空
室
と
い
う
状
態

で
す
。
広
島
駅
前
に
も

1
L
D
K
〜
3
L
D
K

が
メ
イ
ン
の
超
高
層
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
が
2
棟

建
ち
ま
し
た
が
、そ
の
内

の
約
1
0
0
室
は
現
状

も
賃
貸
募
集
中
で
す
。

繁
忙
期
明
け
の
新
築
余

り
が
ど
う
な
る
の
か
と

業
界
で
注
視
の
的
と

な
っ
て
い
ま
す
。
新
築

ブ
ー
ム
は
未
だ
衰
え
を

知
ら
ず
、新
築
マ
ン
シ
ョ

ン
の
供
給
が
目
立
ち
ま

す
。

し
か
し
、福
山
エ
リ
ア
に

於
い
て
は
、昨
秋
か
ら
の

仕
込
み
が
花
開
き
、弊
社

の
管
理
物
件
数
も
増
え

ま
し
た
。今
や
地
域
一
番

店
を
狙
え
る
勢
い
で
す
。

課
長
含
め
責
任
者
の
成

長
が
め
ざ
ま
し
く
今
後

が
楽
し
み
で
す
！

と
こ
ろ
で
、今
ま
で
の
不

動
産
営
業
は
、部
屋
の
鍵

を
渡
し
て
し
ま
え
ば
一

区
切
り
と
い
う
感
じ
で

し
た
が
、
最
近
は
、
こ
こ

か
ら
が
本
当
の
お
付
き

合
い
が
始
ま
る
と
感
じ

て
い
ま
す
。実
際
に
ご
入

居
さ
れ
た
方
と
お
付
き

合
い
す
る
中
で
、新
規
の

お
客
様
を
ご
紹
介
し
て

頂
い
た
り
、追
加
で
別
の

物
件
を
ご
利
用
頂
い
た

り
と
、
視
点
を
変
え
れ

ば
、今
ま
で
見
落
と
し
て

い
た
営
業
の
原
資
が
、お

付
き
合
い
頂
い
て
い
る

お
客
様
と
の
関
係
の
中

で
発
見
す
る
事
が
出
来

る
と
い
う
事
で
す
。

私
事
で
す
が
、高
校
時
代

に
は
ラ
グ
ビ
ー
を
し
て

い
た
の
で
、ラ
グ
ビ
ー
観

戦
に
は
燃
え
ま
す
。今
か

ら
2
年
後
の
ワ
ー
ル
ド

カ
ッ
プ
は
愉
し
み
で
、こ

の
時
ば
か
り
は
無
理
や

り
に
で
も
社
員
を
連
れ

て
観
戦
に
行
こ
う
と
心

に
決
め
て
い
ま
す
。そ
こ

で
ワ
ン
・
フ
ォ
ア
・
オ
ー

ル
、オ
ー
ル
・
フ
ォ
ア
・
ワ

ン
の
チ
ー
ム
ワ
ー
ク
を

感
じ
て
も
ら
え
た
ら
こ

の
上
な
く
嬉
し
い
で
す
。

■全国賃貸物件家賃動向 29年1月末調査

東京100％

都道府県 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

埼玉県 50,237 -1.4% 63,061 0.7% 75,868 -0.6% 58,681 -1.3% 82%

千葉県 50,461 3.2% 60,575 1.5% 69,421 -8.8% 56,155 0.3% 78%

東京都 675,656 -2.9% 88,514 1.2% 99,274 4.3% 71,874 -1.9% 100%

神奈川県 56,314 -1.2% 75,794 0.9% 84,109 -4.6% 64,383 -2.0% 90%

静岡県 45,738 -0.5% 55,320 0.3% 65,458 3.3% 52,003 -1.9% 72%

愛知県 47,004 2.1% 57,057 0.5% 62,468 -0.7% 53,329 0.0% 74%

奈良県 47,093 8.8% 54,700 3.3% 60,579 3.3% 52,359 5.2% 73%

和歌山 40,941 -2.2% 50,422 -1.2% 55,045 -6.8% 48,210 -1.8% 67%

京都府 50,072 0.0% 65,465 -0.5% 76,498 -4.8% 55,100 -0.4% 77%

大阪府 53,185 7.0% 66,487 -0.6% 74,984 -0.9% 58,447 1.7% 81%

兵庫県 48,221 -2.0% 62,945 -3.8% 77,027 -0.9% 55,894 -3.0% 78%

鳥取県 41,080 2.9% 50,736 0.7% 56,220 -2.8% 46,767 0.2% 65%

岡山県 44,381 -0.4% 54,999 -0.3% 61,710 -0.3% 50,616 0.4% 70%

島根県 41,759 -5.0% 55,098 0.3% 62,133 1.2% 49,404 -2.2% 69%

広島県 44,000 -0.3% 59,420 2.3% 67,987 1.1% 52,106 0.1% 72%

山口県 40,868 4.3% 50,754 5.7% 59,193 6.6% 47,717 5.0% 66%

徳島県 41,851 -1.4% 50,157 -11.1% 64,259 5.2% 51,368 -2.6% 71%

香川県 39,763 -3.8% 52,588 3.4% 57,717 -3.2% 48,009 -1.1% 67%

愛媛県 37,553 -0.8% 50,409 0.5% 53,217 -2.5% 45,429 -0.3% 63%

高知県 40,206 1.5% 52,721 0.3% 64,190 2.1% 46,955 1.2% 65%

福岡県 45,263 1.8% 61,322 1.7% 69,106 1.1% 53,001 2.7% 74%

全国 49,385 0.2% 58,912 1.1% 67,140 -0.7% 54,561 0.0% 76%
※資料出所：㈱全管協共済会　小額短期保険契約実績より
※総平均賃料は、1部屋から3部屋まですべてのデータより算出したものです。 

■お客様から当グループへの物件問い合わせ家賃動向（参考） 29年1月末調査

東京100％

所在地 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 （円） 前年同月比 水準

広島市/廿日市 53,457 -7.7% 66,800 2.4% 98,833 49.1% 69,745 6.9% 97%

三原市 40,200 -8.8% 58,800 9.3% 60,400 -24.9% 53,100 -10.6% 74%

福山市 41,100 -10.7% 72,000 29.0% 71,200 17.1% 61,400 13.3% 85%

倉敷市 45,039 1.3% 56,023 6.7% 76,840 19.7% 55,857 4.0% 78%

岡山市 50,310 7.9% 60,827 -0.4% 78,926 14.9% 58,652 4.1% 82%

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

1部屋 2部屋 3部屋 総平均賃料

（3） 2017年4月号 ケイアイ通信 〈第034号〉 （2） 2017年 4月号 ケイアイ通信 〈第034号〉

ケイアイグループ会報紙 ケイアイグループ会報紙


